Universidad
= Continental

FACULTAD DE DERECHO

Escuela Académico Profesional de Derecho

Tesis

La indebida utilizacion de la oposicién en el
procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio de
predios en la ciudad de Huancayo, 2018

Bryan Carlos Velasquez Malcalaya

Para optar el Titulo Profesional de
Abogado

Huancayo, 2019




Repositorio Institucional Continental

Tesis digital

Esta obra esté bajo una Licencia "Creative Commons Atribucion 4.0 Internacional” .




Asesor

Dr. José Armando Tazza Chaupis

il



Dedicatoria

A mis amados padres; homenaje y testimonio de
admiracion, por ensefiarme que el éxito resulta de la

lucha contra los obstaculos.

Bryan Carlos.

il



Agradecimientos

Al asesor de tesis Dr. Jos¢ Armando Tazza Chaupis y Dr. Gian Carlos Mantari
Mantari, por la dedicacion y apoyo al presente trabajo, por el respeto a mis sugerencias €

ideas, por la direccion y el rigor que ha facilitado a las mismas.

A cada una de las personas que intervinieron en el desarrollo del estudio, por

brindarme su apoyo moral, tiempo y conocimientos.

Bryan Carlos Velasquez Malcalaya.

v



Indice de contenidos

DIEAICALOTIA ..ot ettt ettt ettt e ettt e et e e et e e et e e et e e enbeeeetteeennneeennneeean il
AGLAdECTMICTIEOS ....vveieiiiiiiteeeitiee e ettt e eeiitee e e ettt e e eeataeeeeeatbeeeeessseeeeassseeeeansssaeeeesnsseeeens v
Indice de CONENIAOS. ...........cv.eveveveeeeeeeeeeeee e v
RESUIMETI ..ttt et e et e e e naaaeee s vii
AADSTIACE ..ottt ettt et et et e et e e at e e e nt e et eeeenneeas viii
INETOAUCCION ...ttt e et e e e ieeee s X
Capitulo I Planteamiento del problema...............c.oeeeviiiiiiiiiiiiiiiiieee e, 10
1.1. Descripcion del problema..............cooviiiiiiiiiiiiiiiieee e 10
1.2. Delimitacion del problema .............coooviiiiiiiiiiiiiiiee e 11
1.2.1. Delimitacion especial. ....uuuviiiiirriiiiiiniiiir i 11
1.2.2. Delimitacion temporal. ......cviiieriiniiiiriir s 11
1.2.3. Delimitacion conceptual. ......iceuvuiriiiiniiiniiiniii e 11
1.3. Formulacion del problema. ...............ooooiiiiiiiiiiiiiiieeieeciieeee e 12
1.3.1. Problema eneral. .......cocueuuiiiiriiiiiiniiii s 12
1.3.2. Problemas eSpeCifiCOS. .. iuuuuiiirriiirrniiirinirirrnirren s s s e s e s e renaseees 12
| 0] o] 115 7o 1P PUPR R 13
| TR @ 10} 1518 A O I 4 1<) 1 P 13
1.4.2. ODbjJetiVOS €SPECTIICOS. trurirrrurrrrrnrirrnnssrrnassrrnsssrrsssrrsssrssssrssssrsnssrnnsssrennsenes 13
1.5. Justificacion de 1a INVESHIZACION .....eeiieeeeeiiiiiiiiiee e e e eecciiieee e e e e e e e e e e e e e eeenaaeeeas 13
Capitulo IT MArcO tEOTICO ..vvvreeeeeeiiiiiiiiiieeeeeeeeiiiteeeeeeeeeeetrareeeeeeeesesnnsaaeeeeeeeeessnnnsssneeeens 15
2.1. Antecedentes del StUAIO ......coouuiiiiiiiiiiie e 15
2.2, BASES TEOTICAS ...eeeeeittieeeeiiitee e ettt e e eeittee e ettt e e e ateteeeenbtteeeeansbteeeensseeeeennsbeeeeennnneeeens 19
2.2.1. La prescripcion adquisitiva de dOminio. .....vvveeevreersrirrssrsesnsrsesnsssesnsssenneeennn 19
2.2.1.1. Objeto de la prescripcion adquisitiva de dominio. ...........cceeveveeeeriiveeeeennnnee. 24
2.2.1.2. Aspectos dogmaticos de la prescripcion adquisitiva de dominio.................... 27
2.2.1.3. Elementos caracteristicos de la prescripcion adquisitiva de dominio. ........... 31
2.2.1.4. Dimensiones en la aplicacion de la prescripcion adquisitiva de dominio. ..... 32
2.2.1.5. Normativa y jurisprudencia sobre la prescripcion adquisitiva de dominio..... 35
2.2.2. Prescripcion adquisitiva de domino predial .......cceviiiiiiiiiiiiiiiiinn 36
2.2.2.1. Elementos de la prescripcion adquisitiva predial en sede notarial. ................ 41
Capitulo ITI HipOtesis ¥ Variables .........ccccuiiiiiiiiiiieiiiiiiee ettt 49

I B = B 010 ) TSRO PPPPURPPPP 49



3.1.1. HipOtesis ZeNeral. . ..ccuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiii s 49
3.1.2. HipOtesis eSPECITICAS vurrrruuuiiiriiiiiirrrniiiiisr s s 49
3.2, VaATIADIES ..ttt e eaaee e 50
3.2.1. Identificacion de variables ..........ovviieeruiiiiirmiineiece e e e 50
Capitulo IV Metodoloia. .........eeiieiiiiiieeiiiee ettt et et e et e e et eeeeenaeeeeas 51
4.1. MEtodo de INVESTIZACION. .. .eeeeeiiriieeeriiiieeeeitieeeeriteeeeeeireeeeeseareeeeeseraeeeessseeeeensseeeens 51
4.2, TIP0 de INVESLIZACION ..eeovivviieeeiiiiieeeiiiee e et e e et e e ettt e e e esiaa e e e esitbeeeeesesbeeeeennsseeeens 51
4.3. Nivel de INVESTIZACION ...ueviiieeieeiiiiiiiiiieeeeeeeeeiie e eee e e e e e et eeeeeeeeessneaareeeaeeesennnnnnnns 52
4.4, DiSeN0 de INVESHIZACION ....eeeeeieeiiiiiiiriieeeeeeesiiiirteeeeeeeeeassierrtreeeeeeeeessnnesreeeaeessessnnnnns 52
4.5, IMIUESETAS. ..ttt et e ettt e e ettt e e e ab e e e ettt e e e et e e e e aabaeeeeas 52
T R 0 11 T 0N 52
4.6. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos...........c.eeeeeriiiiieiiiiiiieeiniiiieeeieee. 53
4.6.1. Técnicas de recoleccion de datos ....iievuiierriiirinireirirr e 53
4.6.2. Instrumentos de recolecciOn de datos. ....uevuviverrireriiiirniirr e 54
4.7. Procedimientos de recoleccion de datos..........ccouvueeeeiiiiiiiiiiiiiiieeeiiee e 54
Capitulo V ReSUIAAOS. ....uviiiiiiiieiiiiiiieee et e e e e 55
CONCIUSIONES ..ottt et e ettt e e ettt e e s ettt e e e enaeaeeeeas 60
RECOMENAACIONES ....eeiiniiiiiiiiiiiiie ettt e et e e e eaeeeee s 62
Referencias biblIOGrafiCas ...........cooiiiiiiiiiiiiiie et e e e e 64

A X O et s 67

vi



vii

Resumen

El problema general de la investigacion es el siguiente: ;jcual es el efecto de la indebida
utilizacion de la oposicion en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio de
predios en la ciudad de Huancayo, 2018?, siendo su objetivo: determinar cual es el efecto
de la indebida utilizacion de la oposicion en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de
dominio de predios en la ciudad de Huancayo, 2018. Asimismo se plantea como hipotesis
del problema: la indebida utilizacién de la oposicion en el procedimiento de prescripcion
adquisitiva de dominio de predios en la ciudad de Huancayo, 2018, genera efectos
negativos en la seguridad juridica. Como métodos generales de investigacion se utilizaron
al andlisis y sintesis. El tipo de investigacion es de caracter juridico social. Se establece
como nivel de investigacion el nivel descriptivo. Con un disefio de la investigacidon no
experimental. Utilizé como técnica de investigacion la entrevista y el analisis documental y
como instrumento de investigacion la ficha de observacion. Como conclusion se plantea
que se logrd determinar que la indebida utilizacion de la oposicion en el procedimiento de
prescripcion adquisitiva de dominio de predios en la ciudad de Huancayo, 2018, genera
efectos negativos en la seguridad juridica, ya que no se establecen limites legales para
incoar una oposicion, por lo que cualquier persona puede presentar este tipo de mecanismos

legales, muchas veces para obtener ventajas econdmicas.

Palabras claves: Indebida utilizacion de la oposicion, Procedimiento de

prescripcion adquisitiva de dominio, Dominio de predios.
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Abstract

The general problem of the investigation is the following: what is the effect of the improper
use of the opposition in the procedure of acquisition of ownership of land in the city of
Huancayo, 2018?, being its objective: to determine what is the effect of the improper use of
the opposition in the procedure of acquisition of ownership of land in the city of Huancayo,
2018. Likewise, the problem is posed: the improper use of the opposition in the procedure
of acquisition of ownership of land in The city of Huancayo, 2018, generates negative
effects on legal certainty. As general research methods they were used for analysis and
synthesis. The type of research is of a social legal nature. The descriptive level is
established as the research level. With a design of non-experimental research. He used the
interview and the documentary analysis as a research technique and as an investigation
instrument the observation sheet. In conclusion, it is stated that it was possible to determine
that the improper use of the opposition in the procedure of acquisition of land ownership in
the city of Huancayo, 2018, generates negative effects on legal security, since no legal
limits are established to initiate an opposition, so that any person can present this type of

legal mechanisms, many times to obtain economic advantages.

Key Words: Improper use of the opposition, Acquisition of ownership prescription

procedure, Property domain.



Introduccion

El problema general de la investigacion es el siguiente: ;cudl es el efecto de la
indebida utilizacion de la oposicion en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de
dominio de predios en la ciudad de Huancayo, 2018?, siendo su objetivo: determinar cual
es el efecto de la indebida utilizacion de la oposicion en el procedimiento de prescripcion
adquisitiva de dominio de predios en la ciudad de Huancayo, 2018. Asimismo se plantea
como hipotesis del problema: la indebida utilizacion de la oposicion en el procedimiento de
prescripcion adquisitiva de dominio de predios en la ciudad de Huancayo, 2018, genera

efectos negativos en la seguridad juridica.

Como métodos generales de investigacion se utilizaron al analisis y sintesis. El tipo
de investigacion es de caracter juridico social. Se establece como nivel de investigacion el
nivel descriptivo. Con un disefio de la investigacion no experimental. Utilizé como técnica
de investigacion la entrevista y el analisis documental y como instrumento de investigacion

la ficha de observacion.

La investigacion se encuentra estructurada por cinco capitulos:

El capitulo I denominado Planteamiento del problema. El capitulo II denominado
Marco Teorico, el Capitulo III aborda Hipdtesis y Variables, el Capitulo IV la Metodologia

de Investigacion y el Capitulo V desarrolla el aspecto de Resultados de la investigacion.

Finalmente se establecen las conclusiones, recomendaciones y anexos de la

investigacion.

El Autor.

X



Capitulo I

Planteamiento del problema
1.1.  Descripcion del problema

Es importante referir que actualmente la prescripcion adquisitiva de dominio en el
ordenamiento juridico peruano puede ser declarada por tres vias procedimentales: judicial,
administrativo y notarial. Siendo esta ltima via procedimental la que ha innovado mas de
alguna manera la forma de prescribir, facultando a los Notarios dentro de su competencia

para poder evaluar y decidir en este tipo de casos.

Ahora bien, en este tipo de procedimientos, la Ley Nro. 26662 y la Ley Nro. 27333
han establecido la figura de la oposicion, pero no han regulado de forma taxativa los
requisitos para plantearlo, lo que ha generado un vacio juridico que debe regularse
adecuadamente, porque esto ha provocado que se utilice de forma indebida, con criterios
ajenos a un fin publico enmarcado en la seguridad publica, sino s6lo con fines lucrativos e

inclusive hasta de extorsion.

En la presente investigacion, se ha parametrado a estudiar dicha prescripcion por via
notarial (denominado por autores como Gonzales Barrdon, como usucapion notarial) en los
casos de dominio de predios. De modo que, la presente investigacion tiene como objetivo
brindar un mecanismo para contar con herramientas para lograr la titularidad e inscripcion

del predio; ya que, la via notarial ha confirmado ser un mecanismo efectivo para el
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saneamiento de inmuebles, garantizando que el tramite no sélo sea rapido sino eficaz,
brindando una serie de exigencias, teniendo como principio la proteccion de los derechos
de los titulares, pero deben establecerse parametros legales para su utilizacion. Asi, la
prescripcion adquisitiva de predio en sede notarial estara dirigida no s6lo a dotar de un
titulo seguro al solicitante, sino llegar a proteger a los posibles afectados en sus intereses, es

por eso su caracter garantista.

Logrando que el procedimiento, este destinado a desarrollarse sin dilataciones y de
manera rapida de tal forma que el solicitante no se vea afectado por alguna demora
innecesaria, contribuyendo a la generacion de una mayor seguridad juridica, sin que se
empleen dichas oposiciones s6lo con la finalidad de tener distintas motivaciones a la que la
ley pretendi6 reconocer; por lo que, el tema de la legitimidad para entablar dichas

oposiciones viene a constituir un aspecto relevante para su actuacion.

La propuesta final tiene que ver con establecer si es necesario implementar
requisitos legales para la figura de la oposicion, sefialando previamente si existe una
indebida utilizacién de dicha figura, para lo cual sera importante analizar y estudiar casos

practicos, de modo que sea factible evidenciar su utilizacion indebida o no.

1.2. Delimitacion del problema
1.2.1. Delimitacion especial.
La presente investigacion situdé como espacio de estudio la Ciudad de Huancayo.
1.2.2. Delimitacion temporal.
La investigacion fue realizada considerando como datos de estudio el afio 2018.
1.2.3. Delimitacion conceptual.

e Indebida utilizacion de la oposicion.
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e Procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio.

e Dominio de predios.

e Malafe

e Legitimidad.

e Funcion notarial.

e Procedimiento no contencioso.

e Requisitos de la prescripcion.

e Interés para obrar.

e  Documento publico o privado de fecha cierta.

e Responsabilidad notarial.

1.3. Formulacion del problema.

1.3.1. Problema general.

(Cudl es el efecto de la indebida utilizacion de la oposicidon en el procedimiento

notarial de prescripcion adquisitiva de dominio de predios en la ciudad de Huancayo, 20187

1.3.2. Problemas especificos.

a. (Cudles son las causas que originan una indebida utilizacién de la oposicion en el
procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio de predios en la ciudad
de Huancayo, 2018?

b. (Qué mecanismos se deben implementar para evitar una indebida utilizacion de la
oposicion en el procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio de

predios en la ciudad de Huancayo, 2018?



1.4. Objetivos
1.4.1. Objetivo general.

Determinar cudl es el efecto de la indebida utilizacion de la oposicion en el
procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio de predios en la ciudad de

Huancayo, 2018.

1.4.2. Objetivos especificos.

a. Determinar cudles son las causas que originan una indebida utilizacion de la oposicion
en el procedimiento notarial de prescripcidon adquisitiva de dominio de predios en la

ciudad de Huancayo, 2018.

b. Establecer qué mecanismos se deben implementar para evitar una indebida utilizacion
de la oposicion en el procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio de

predios en la ciudad de Huancayo, 2018.
1.5. Justificacion de la investigacion

La investigacion se justifica porque contribuye a establecer la forma en qué debe
plantearse la figura de la oposicion en el procedimiento de prescripcion, ya que actualmente
al no existir requisitos o exigencias legales para su incoacion, produce que personas
inescrupulosas utilicen dicha figura s6lo con la finalidad de lucrar o para aprovecharlo en
favor de intereses particulares, distorsionando el objetivo mismo del procedimiento citado,
el mismo que debe utilizarse para generar seguridad publica y enmarcarse en el &mbito del
interés publico, aspecto que no se evidencia cuando existe una indebida utilizacion de la

oposicion.

La investigacion propuso a nivel metodologico la construccion o disefio de un

instrumento de investigacion, denominado ficha de observacion, para el andlisis y estudio

13
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de determinados casos de oposicion, a fin que dicho instrumento de investigacion pueda ser

aplicado o utilizado en afines investigaciones que se realicen al respecto en adelante.



Capitulo II

Marco tedrico

2.1. Antecedentes del estudio

A nivel internacional se ha recabado la siguiente investigacion:

Lopez (2017) con su investigacion titulada: “Analisis de la prescripcion adquisitiva
de dominio en el Canton Guayaquil”, sustentada en la Universidad Nacional de Guayaquil,
se revisan los siguientes aspectos; como objetivo general plante6: conocer cuando se
adquiere un bien mediante esta institucion juridica en el cantén Guayaquil. De los aspectos
metodologicos, se menciona que utilizd un disefio de investigacion no experimental, como
resultado establece que en los casos de prescripcidon necesariamente éstos deben de
alegarse, mediante una correspondiente demanda que el poseedor debe presentar ante un

juez civil, el juez de ninguna manera puede declarar de oficio la prescripcion.

Chuma (2016) en su tesis titulada “Las formas de alegar la prescripcion adquisitiva
de dominio en el Ecuador”, sustentada en la Universidad Nacional de Chimborazo. En ¢lla,
se revisan los siguientes aspectos; como objetivo general establecid realizar un estudio
juridico, critico y doctrinario de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio de

bienes inmuebles y su incidencia en los derechos patrimoniales de las personas, en el



Juzgado Segundo de lo Civil y Mercantil de Riobamba durante el afio 2013. De los
aspectos metodologicos se plantea que, utiliz6 un disefio de investigacion no experimental,
como resultado plantea que respecto a la prescripcion adquisitiva extraordinaria de
dominio, ésta nos sirve para legalizar el derecho de los bienes raices que han sido poseidos
en la forma que establece la ley, esto es con el animo de sefor y duefio, con una posesion
pacifica, publica y tranquila, sin interrupcion alguna durante el tiempo de quince afios que

es el tiempo que se encuentra establecido en la actualidad.
A nivel nacional se referencian los siguientes antecedentes de investigacion:

Asencio y Calvay (2018) en su tesis titulada: “Implementacién de requisitos para
presentar una oposicidon en un procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio en
sede notarial”, sustentada en la Universidad Privada Antonio Guillermo Urrelo. En ella, se
revisan los siguientes aspectos; como objetivo general refiere: implementar requisitos para
presentar una oposicion en un procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio en
sede notarial. Como metodologia establece que utiliz6 un disefio de investigacion no
experimental, de tipo de investigacion basica y de enfoque cualitativo. Como técnicas e
instrumentos de recoleccion de datos, refiere que se usé la observacion y el fichaje. Como
resultados de la investigacion, menciona que los requisitos que se deben implementar para
presentar una oposicion en un procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio en
sede notarial son, el documento publico o privado de fecha cierta que acredite la propiedad,
una declaracion jurada legalizada notarialmente al momento de formular la oposicion, bajo
apercibimiento en caso se demuestre lo contrario de ser denunciado penalmente y presentar
una declaracion jurada de tres testigos mayores de 25 afios que declare sobre la fecha de

adquisicion, ubicacion y propiedad de quien se opone.

Odar (2018) en su tesis titulada, “La prescripcion adquisitiva y su validez en el

ordenamiento juridico peruano en el distrito judicial de Lima - 2016”, sustentada en la

16
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Universidad Hudnuco. En ella se revisan los siguientes aspectos; como objetivo general
estableciod: determinar si la prescripcion adquisitiva, se encuentra garantizada, y por ende,
es valida en el ordenamiento juridico peruano. De los aspectos metodologicos menciona
que empled el disefio de investigacidon no experimental, con un tipo de investigacion basica.
Como resultado propone que si debe preponderar el derecho del poseedor que ha adquirido
la propiedad por prescripcidon adquisitiva, aiun no declarado de manera judicial; frente al

adquirente del mismo bien obtenido del anterior titular registral.

Ynope (2013) en su investigacion titulada, “Ineficacia de la funcion notarial en el
tramite de prescripcion adquisitiva en el marco de la Ley Nro. 27333 y su reglamento”,
sustentada en la Universidad César Vallejo, siendo sus conclusiones las siguientes, la
prescripcion adquisitiva en via notarial resulta procedente en los casos en que el interesado
carece de titulo adquisitivo, es decir solo cuenta con la posesion a su favor, o aun cuando
teniendo el mencionado titulo, su transmitente no sea el titular con derecho inscrito, en los
articulos, 7°, 9°, 14° y 17° Ley. EIl Reglamento sefiala que “procede tramitar notarialmente
la prescripcion adquisitiva de dominio cuando el interesado acredita posesion, continua,
pacifica y publica del inmueble por mas de diez afios. La intervencion notarial se justifica
en cuanto busca desjudializar una serie de asuntos no contenciosos, excluyéndolos del
ambito del poder judicial. Uno de los problemas fundamentales del derecho privado
practico es lograr que el propietario pueda contar con una adecuada prueba de su derecho
(titulo). En buena cuenta, lo que busca es configurar un régimen legal de prueba de la
propiedad. Desde muy antiguo se advirtid6 que el tema era sumamente complejo, la
adquisicion a titulo derivativo implica siempre una investigacion preliminar al poder de
disposicion invocado por el enajenante, y ante lo cual el adquiriente se halla obligado a

exigir que aquel pruebe su derecho, es decir que es propietario.
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Cabrera (2017) en su tesis titulada, “El procedimiento en la prescripcion adquisitiva
administrativa de predios rusticos y el derecho de defensa del propietario en la region
Lambayeque”, sustentada en la Universidad Nacional Pedro Ruiz Gallo, siendo sus
conclusiones las siguientes, el “derecho de propiedad” al igual que la figura del “Registro
de la Propiedad”, no son conceptos universales, como algunos autores pretenden hacer
creer; mas por el contrario, son denominaciones de caracter historico. El derecho propiedad
y el registro de la propiedad son entendidos como instrumentos de regulacion social y que

fueron aplicados de acuerdo al momento historico que se vivia.

De la misma forma, la utilizacion de la figura del registro dependié del momento
historico; Francia después de la revolucién no la utilizd en un inicio, para no publicitar la
propiedad de grandes aristOcratas; para luego introducirlo de manera tardia, ddndole efectos
meramente ‘“declarativos”; dicha situacion conllevé al retraso en la implementacion del
“Registro” en los paises que siguieron dicha orientacion, tal es el caso del Peru y la mayoria
de paises de Latinoamérica. Por su parte Alemania, si opto por introducirlo desde un inicio,
dandole al “registro” un valor preponderante, de caracter constitutivo de derechos, situacion

que conllevo al desarrollo de dicha figura en ese sistema.

La formalizacion de la propiedad de los predios rurales, mediante su inscripcion en
los registros publicos, constituye una de las piezas fundamentales de una economia de
mercado como la nuestra; ya que la inscripcion en los registros publicos permitird
introducir dichos bienes al trafico comercial sin ningun problema, con la consiguiente

eliminacion de los costos de transaccion.

El trdmite de prescripcion adquisitiva administrativa regulado por el Decreto
Legislativo 1089 y su Reglamento, el Decreto Supremo 032- 2008-VIVIENDA, no ha
logrado subsanar los cuestionamientos realizados al Decreto Legislativo 667, sobre todo en

lo referente a la violacion del derecho de defensa del propietario y los terceros interesados.
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2.2. Bases tedricas
2.2.1. La prescripcion adquisitiva de dominio.

La primera intencion de la presente tesis, se refleja en el acercamiento y aclaracion
de los conceptos y nominaciones de contenido respecto de la prescripcion adquisitiva de
dominio, la misma que ha tenido una extension dogmadtica y normativa, asi como

jurisprudencial.

En ese sentido, se explica que, trayendo a colaciéon lo sefialado por el maestro
(Alvarez, 1986) quien sostiene que la usucapion es una investidura formal mediante la cual
una posesion se transforma en propiedad. Es algo mas que un nuevo medio de prueba de la
propiedad, o un mero instrumento al servicio de la seguridad del trafico, es la identidad

misma de la propiedad como investidura formal ligada a la posesion.

Por su parte, (Diez-Picazo & Guillon, 1995) expresan que la usucapion puede ser un
efecto de la posesion, conduciendo ésta a aquélla. En lo indicado por los hermanos
(Mazeaud, Mazeaud, & Mazeaud, 1960) dentro del desarrollo doctrinario del derecho civil
francés, la usucapion es la adquisicion, por el poseedor de una cosa, del derecho de
propiedad o de otro derecho real sobre esa cosa, por efecto de la posesion prolongada

durante cierto plazo.

Albaladejo (1994) en su percepcion, sefiala que la usucapidn o prescripcion
adquisitiva es la adquisicion del dominio u otro derecho real poseible, por la posesion
continuada del mismo durante el tiempo y con las condiciones que fija la ley. De modo, ,
que el usucapiente, durante ese tiempo y con esas condiciones aparece, figura, actia o viene
comportandose como titular del derecho de que se trata (si es del de propiedad, como duefio

de la cosa que sea). Y ese derecho que realmente no le pertenecia, se convierte en suyo en
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virtud de que ha venido apareciendo como si le correspondiese. Por la usucapion el estado

de hecho que se prolonga en el tiempo, se convierte en estado de derecho.

Asimismo, Torres (2002) sefiala que la prescripcion adquisitiva “es un modo
originario de adquirir la propiedad y un modo de prueba de la propiedad” (p. 582). En unos
casos sirve para convertir en propietario al poseedor y; en otros casos, para que el
propietario pruebe su derecho de propiedad. Esta segunda concepcion de la prescripcion es
la que se utiliza con mayor frecuencia. Por ejemplo, si un inmueble ha sido transferido en
propiedad varias veces durante el plazo de prescripcion, el actual poseedor puede adicionar
a su plazo posesorio al de aquel que le transmitid validamente el bien (art. 898°). Si todas
las transferencias son validas, el derecho de propiedad del actual poseedor es inobjetable y
para acreditarlo ya no tiene la necesidad de probar la validez de las transferencias hechas
con anterioridad a la fecha de inicio del plazo de prescripcion, porque alli se acaba la

investigacion retrospectiva.

Asi, queriendo concluir lo hasta aqui sefalado, es notorio que existen, dos
tendencias en la doctrina; una predominante, mediante la cual, por el transcurso del tiempo
el poseedor, bajo ciertas circunstancias, se convierte en propietario (Diez-Picazo y Guillon,

1995) y la otra, que afirma, que es un medio de prueba (Torres, 2002).

De las nociones resefiadas, y con un buen pulso y rigor académico, (Schreiber Pezet
& Cardenas, 2001) no indica que el fundamento de la prescripcidon adquisitiva reposa en un
principio de puro derecho, al tratarse de una institucion establecida en base a la equidad y
que interesa a la sociedad conservar el principio de la seguridad del dominio, como

presupuesto necesario de la paz social, evitando conflictos en el area dominial.

Como se advierte, la usucapion (a veces llamada prescripcion adquisitiva) es un

modo de adquirir la propiedad de una cosa y otros derechos reales mediante la posesion
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continuada de estos derechos durante el tiempo que sefiala la ley, siempre y cuando no

exista accion en contra de dicha posesion por parte del afectado.

Reforzando lo dicho (Larroumet, 2000) se refiere a la adquisicion por prescripcion
en los indicados que ésta “es un modo de adquisicion de la propiedad bastante menos
frecuente que la convencion. Se puede considerar que es raro; particularmente en materia
inmobiliaria que, un individuo posea un inmueble con la voluntad de comportarse como

propietario”. (p. 103).
Empero, como continua en su descripcion el autor refiere,

La prescripcion adquisitiva, llamada también usucapion, es una institucion
util, en la medida en que un individuo cuyo titulo de adquisicion es irregular
0 no tiene titulo alguno susceptible de ser protegido, se haya comportado
como propietario durante treinta afios sin haber sido perturbado por el

verdadero propietario. (Larroumet, 2000, p. 67).

Larroumet (2000) refiere que en virtud de la existencia de instituciones como la
prescripcion adquisitiva, es que el Derecho debe asegurar el orden y no seria conveniente
debatir problemas antiguos, sin contar que si el verdadero propietario no ha hecho valer su
derecho de propiedad durante treinta afios, reivindicando el bien de manos de su poseedor,
no solo se presume que no le interesa, aun cuando su derecho sea imprescriptible, ya que la
situacion del poseedor que explota el bien puede ser socialmente Util y més digna de

consideracion que su derecho.
Lopez (1988) expresa que la prescripcion,

Estabiliza las relaciones juridicas, las torna intachables; les concede firmeza,

solidez, borrando todo rastro de indecision y de incertidumbre. De no ser asi,
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lo que no tuviera término crearia un inconveniente estado de alarma y de

intranquilidad en la vida social” (p. 65).
Por esa razon,

Se convierte en titular del derecho aquel que por muchos afios se
desenvolvidé como si realmente lo fuera; se otorga valor al hecho del que fue
duefio del bien, que se abstuvo de hacerlo producir, con dafio no solo para ¢l

mismo, sino de la colectividad. (Lépez, 1988, p. 76).
Lopez (1988) menciona que el legislador Gayo, entendid que,

“la propiedad de la cosa no quedara en la incertidumbre demasiado tiempo.
Existe la necesidad de asegurar la estabilidad del derecho de propiedad, de
que el dominio no se mantenga permanentemente incierto. Pese a que
muchos consideran que la prescripcion adquisitiva de dominio constituye
una forma de expoliacion de la propiedad privada, la proteccion de la mala
fe, una forma de consolidar un acto expoliatorio, es incuestionable, sin
embargo, la seguridad que la prescripcion concede, sobre todo en los paises
como el Peru en que la inscripcion en el Registro carece de valor absoluto

para comprobar el dominio” (p. 75).

En el derecho francés, Portalis, integrante de la comisidn nombrada por Bonaparte
para elaborar el proyecto del Codigo Civil francés de 1804, legd sobre la propiedad,
seflalando que “ésta es la que ha fundado las sociedades humanas. Es ella la que ha

vivificado, extendido, engrandecido nuestra propia existencia” (Lopez, 1988, p. 53).

El derecho de propiedad, es un derecho fundamental sobre el cual todas las
instituciones sociales reposan, y que para cada individuo es tan precioso como la vida

misma, ya que ¢l le asegura los medios de conservarla.
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Por otro lado, nuestra Carta Politica de 1993, refiere que la propiedad privada
resulta sobre asegurada respecto de las determinaciones constitucionales anteriores.
Bastando con sefialar que el art. 70°, norma de apertura del capitulo relativo a la propiedad,
se abre con la proclamacién de que el derecho de propiedad es inviolable. Su ejercicio debe
armonizarse con el bien comun, no con el interés social, como el art. 124° de la Carta

anterior disponia, matiz que tiene su interés, expresa Fernandez Segado.

El Codigo Civil peruano no define la prescripcion, limitdndose a regularla en los
articulos 950° al 953°, respecto de la Prescripcion Adquisitiva y 1989° y siguientes, sobre
la Prescripcion Extintiva, regulando, separadamente dos aspectos de un mismo fenémeno:

“el transcurso del tiempo”.

En ambos casos, el transcurso del tiempo conlleva a la pérdida de un derecho. La
prescripcion adquisitiva a la pérdida del derecho de propiedad a favor de un tercero y la

prescripcion extintiva a la pérdida del derecho de poder accionar contra el deudor.

Respecto a las disimilitudes que presentan tanto la prescripcion extintiva como la

prescripcion adquisitiva, se tiene las siguientes a decir de (Vasquez, 2003).

a. La prescripcion adquisitiva denota un hacer por parte del poseedor, una relacion directa
con el bien. La prescripcion extintiva denota una inaccion por parte del acreedor en
ejercer la accion a que tiene derecho su razon de ser, se comprende que seria injusto
que el acreedor pudiera eternamente tener la posibilidad de accionar contra un deudor,

en base a papeles ya amarillos por el tiempo.

b. La prescripcion adquisitiva funciona sobre los derechos reales, otorgando la propiedad
al poseedor que haya cumplido con los requisitos de ley. La prescripcion extintiva
funciona de una manera directa sobre los derechos de crédito y demds acciones que

considera el articulo 2001 del Cédigo Civil.
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Convienen entre tanto, traer a colacion lo indicado por los maestros (Ripert &
Boulanger, 1967, p. 331) quienes indican que la prescripcion adquisitiva, “implica el modo
de adquirir, mediante una posesion prolongada durante un tiempo determinado la propiedad

de un bien”.

En este apartado, es conveniente referirnos a la naturaleza juridica de la prescripcion
adquisitiva de dominio, empleando para ello lo sefialado en la (Casacion N° 2176, 1999) la

cual expresa que:

La declaracion judicial efectuada a favor del que adquiere el dominio de un
bien por prescripcion a base de la posesion directa y pacifica, no puede
considerarse un acto de liberalidad, tiene como efecto el reconocimiento de
un derecho que le da esa posesion que es de cinco afios cuando se trata de un

bien rustico y de diez afios si es inmueble urbano. (p.24)
2.2.1.1. Objeto de la prescripcion adquisitiva de dominio.

Para los juristas romanos el fundamento de esta institucion reposaba en la necesidad
de dar seguridad a la propiedad misma. En ese sentido, para Grocio y los de la escuela del
Derecho Natural, reposa en el abandono del derecho del propietario, segin expresa

(Romero, 1947).

Del mismo modo (Romero, 1947) explica que para Kant, en razones practicas, lo
mismo que para los compiladores del Codigo de Napoledn, quienes la consideran como la

mas segura garantia de la propiedad al eliminar la prueba retrospectiva.

(Troplong citado en Romero, 1947) descansa en el abandono de la propiedad, que
hace presumir que se ha hecho renuncia de ella; y en la posesion de otro, que crea una
situacion que el interés de la sociedad reclama que sea solida por la prolongacion que ha

tenido.
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Romero (1947) citando al maestro Lafaille, sehala que son razones de orden social y
econdémico, siendo indispensable que después de cierto tiempo queden definidas las

situaciones juridicas.

Podria creerse que la prescripcion sanciona una injusticia y que es atentatoria contra
el derecho de propiedad. Pero no es asi, lejos de ir contra el derecho de propiedad
constituye su mejor defensa. Por ello, Josserand expresa que mas que un modo de adquirir
es un modo de consolidar la propiedad. Si no existiera la prescripcion estarian en peligro
todos los derechos de propiedad, ya que habria que remontarse a siglos atras para probar la
legalidad del derecho de propiedad y asi ningun titulo sera firme. Los glosadores
denominaban “prueba diabolica” a ese andlisis retrospectivo que ha eliminado la

prescripcion. (Romero, 1947).

Para ultimar este rubro, es menester sefalar que existen dos teorias que explican la
existencia de la usucapion. Por un lado la teoria subjetiva senala que el fundamento esta en
la renuncia, el abandono o la voluntad de renunciar al derecho real que tiene el titular no
ejercitando ninguna accion de defensa frente a la posesion de otro. Sin embargo esta teoria
hay que rechazarla bastaria con demostrar que esa voluntad de renuncia no existe para
invalidar la usucapion. Por otro lado, la teoria objetiva, que es la mas aceptada, sefiala que
el fundamento es dar certeza y seguridad a las relaciones juridicas consolidando las

titularidades aparentes, es decir, el statu quo de la posesion.

En principio, toda persona natural o juridica, e incluso las llamadas uniones sin
personalidad, pueden ser sujeto activo de la prescripcion adquisitiva, basta que tenga
capacidad de goce para que lo puedan hacer. En el caso de personas naturales con

incapacidad de ejercicio poseen a través de sus representantes.
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Albaladejo (1994) refiere que la capacidad y legitimacidon necesarias para usucapir,
“basta afirmar que es precisa la aptitud para poseer en concepto de duefo o titular del

derecho que se usucape" (p. 64).

Las prohibiciones a las personas que no pueden prescribir son excepcionales,
(Albaladejo, 1994) pone como ejemplo "no podra usucapir un extranjero (porque no puede
poseerlas como duefio) cosas que no puedan pertenecerle: asi ciertos inmuebles por razones

de seguridad nacional”. (p. 75).

El articulo 71° de la Constitucion Politica del Peru sefiala que los extranjeros no
podran adquirir ni poseer, por titulo alguno, inmuebles ubicados a cincuenta kilémetros de
la frontera. De igual forma, el articulo 985 del C.C. prescribe que ninguno de los
copropietarios ni sus sucesores pueden adquirir el dominio de bienes comunes por

prescripcion.

Asimismo, en principio, se puede prescribir contra cualquier persona natural o

juridica, inclusive el Estado cuando actia como persona de derecho privado.

n

Ahora bien, autores como Pefha citado en Romero (1947) senala que "son
susceptibles de prescripcion todas las cosas que estan en el comercio de los hombres" (p.
54). Sin embargo, se debe tener presente que el articulo 73° de la Constitucion Politica del
Peru sefiala que los bienes de dominio publico son inalienables e imprescriptibles,

entendiéndose como una derivacion de estos a los bienes de uso publico.

Como puede apreciarse, la Constitucion no ha clasificado a los bienes del Estado en
publicos y privados. Solo ha hecho referencia a los "bienes de dominio publico" y a los
"bienes de uso publico" del Estado, por lo que se debe entender que ambos se encuentran

comprendidos dentro de la categoria genérica de bienes publicos del Estado. El Cddigo
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Civil nada dice al respecto. A pesar de ello, el Estado tiene en su dominio tanto bienes con

caracter de publicos, como bienes con caracter de privados.

El articulo 111 del Titulo Preliminar del Decreto Supremo N° 154-2001-EF
(Reglamento General de Procedimientos Administrativos de los Bienes de Propiedad
Estatal) aclara este punto, al sefialar que los bienes de dominio privado del Estado se

sujetan a las normas del derecho comun. En consecuencia, estos son prescriptibles.

Asimismo, y conforme lo prescribe el articulo 7° de la Ley N° 24656, esto es, la
Ley General de Comunidades Campesinas, las tierras de las comunidades campesinas no

pueden ser materia de prescripcion.
2.2.1.2. Aspectos dogmadticos de la prescripcion adquisitiva de dominio.
a. Raices romanisticas.

Desde sus origenes romanisticos, “la wusucapio ha sido concebida como la
adquisicion de la propiedad civil por medio de la posesion continuada de una cosa ajena,
como una forma de apropiacion posesoria como la traditio” (Castaneda, 1993, p. 86)
también hace adquirir la propiedad al poseedor de buena fe que ha recibido una cosa

mancipio necmancipi, de una persona que no era propietario o no tenia poder para enajenar.

Esta segunda aplicacion de la usucapion parece mas dificil de justificar porque ella
tiene por resultado despojar al verdadero propietario, es mas, segun Ulpiano, en cuanto a sus
efectos, a contar del dia en que la usucapion se realizo, se borr6 el vicio de la enajenacion, y
el poseedor llega a ser propietario ex jure quiritum, estando desde entonces provisto de la
rei vindicatio. Esta en la misma situacion que si hubiese adquirido la cosa por mancipatio o
in iure cesio, porque la adquiere tal como estaba en el patrimonio del antiguo propietario,

con todas las ventajas que le estaban unidas.
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Segun esta nociodn histdrica, la rei vindicatio podia ser ejercida ya no por quien se
reputaba propietario de la cosa sino por el propietario que ha adquirido ex novo el bien por
usucapion, asi se entiende escrupulosamente que la usucapio enerva los efectos restitutivos
de la reivindicatio. “Esta expira porque no podria ser dirigida contra el mismisimo
propietario de la cosa ni mucho menos podria valerse de ella quien hoy no es el propietario”

(Cuadros, 1995, p. 90).

El propio Gayo juzgod que el interés privado de un propietario negligente debe ceder
aqui a las consideraciones de orden publico; importa, en efecto, que la propiedad no
permanezca largo tiempo incierta: la usucapion pone término a esta incertidumbre y no
consagra, por otra parte, el derecho del poseedor de buena fe sino después de la expiracion
de un término suficiente, para que el propietario pueda buscar y recobrar la cosa que le ha

sido arrebatada.

En Roma, siendo la prueba de la usucapion mucho mas facil que la de cualquier otro
modo de adquirir la propiedad, quien ha poseido el tiempo legal alega siempre su
usucapion, aunque haya adquirido ya por otro modo. Pero necesita haber poseido el tiempo
legal, es mas, si antes de transcurrir este pierde la posesion, el pretor remedia esta situacion
concediéndole una accion pretoria en cuya formula ordena al juez que finja haber

trascurrido el tiempo legal de la usucapion (actio publiciana).

Esta accion que da el pretor no tiene, de todos modos, la misma eficacia contra
cualquier poseedor, cuando el poseedor demandado con la accion publiciana es el verdadero
propietario civil, puede este rechazar la accion mediante una excepcion de propietario civil
(exceptio iusti dominii). Los que adquieren a non domino disponen de la accion publiciana
contra todos los poseedores menos contra el que es verdadero propietario civil antes de que
surta efectos la usucapio; supuesto distinto es cuando se ha cumplido el plazo legal, donde

el propietario civil declina su pretension restitutiva frente al usucapiente.
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b. Consideraciones constitucionales.

Para (Gonzales, 2011) la prescripcion adquisitiva de dominio tiene plena
legitimacion constitucional, se sustenta en la cldusula de la “funcion social de la

propiedad”, o la del “bien comin” como le llama nuestro texto fundamental.

Esta clausula permite la intervencion del legislador ordinario sobre el derecho de
propiedad, ya sea para moldearlo, configurarlo, reglamentarlo, restringirlo y también

extinguirlo cuando se produzcan hipotesis que atentan contra el interés general.

Si el bien comin propende que la riqueza alcance a todos, mediante politicas
redistributivas y de justicia social, entonces resulta intolerable que se deba proteger la
situacion de un propietario ausente y negligente, quien no solo renuncia a obtener provecho
economico de la titularidad que el ordenamiento le ha reconocido, sino que ademas causa un
dafio general a la sociedad, permite que un bien no produzca lo que normalmente debiera.
En otras palabras, “no puede tolerarse bajo ningin concepto que un propietario perjudique a
todos por su desidia. Ello significaria que el interés individual, sin ninguna motivacion

legitima, se impone al interés general” (Salgado, 2011, p. 96).

La constitucionalidad de la prescripcion adquisitiva se engarza en la funcion social
de la propiedad, porque este principio, como afirma la Filosofia del Derecho, al margen de
cudl sea su substrato ideologico, ha incidido directamente en el significado y alcance del
derecho de propiedad, comportando: una disminucion de las facultades del propietario, un
conjunto de condiciones para el ejercicio de las facultades subsistentes y una obligacion de

ejercitar determinadas facultades inherentes al derecho.
c. Fines de la prescripcion adquisitiva de dominio.

La brevisima revision historica resefiada avala el argumento de que la prescripcion

adquisitiva de dominio o usucapién se justifica, normalmente, como un mecanismo
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probatorio absoluto de la propiedad, que busca poner punto final a los debates interminables

sobre el dominio de un bien.

Ante la dificultad de la prueba diabdlica, esto es, que se acredite la condicién de
propietario lo cual exige probar esa misma condicion del transmitente y asi hasta el infinito,
es decir, hasta el origen mismo del derecho. Esa pretension es imposible, razon por la cual
el ordenamiento juridico establece un mecanismo dogmatico de prueba de la propiedad: la
usucapion. Por lo tanto, su verdadera funcion no es facilitarle las cosas al usurpador, sino
servir de prueba definitiva de la propiedad, ya no importa que el transmitente no sea
domino, en tanto que finalmente cualquier vicio de los sucesivos titulos queda subsanado

con la posesion y el paso del tiempo.

Esta reflexion es cierta, considerando, como hace patente (Arias, 1984) que desde el
punto de vista econdmico-social, la propiedad es la estabilidad o consolidacién de la
posesion exclusiva de los bienes; es el poder de hecho, transformado en poder juridico;
entonces, la posesion no se reduce a ser el contenido del derecho de propiedad, sino que ha
ganado autonomia, resulta de este modo que pueden coexistir al mismo tiempo el
propietario y el poseedor, ambos proyectados sobre el mismo bien. Y es en funcion del
interés de la propiedad que conviene que esta posesion —aun cuando carezca de vinculo con
el dominio— no sea perpetua, sino que por la misma accion del tiempo se convierta, a su vez,
en propiedad. Esta conversion trascendental se produce en virtud de la prescripcion
adquisitiva o usucapion, la cual constituye otro de los modos de adquisicion de la propiedad

consagrada por la ley.

En efecto, como la doctrina alemana contemporanea ha hecho notar, la finalidad de
la usucapion es dificultar situaciones duraderas de contradiccion entre la situacion posesoria

y de propiedad y, con ello, simplificar la situacion juridica y pacificarla y, a la vez,
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completar la proteccion del trafico, consolidando en un solo sujeto la titularidad del derecho

de propiedad, en esencia, exclusiva y excluyente.

La prescripcion adquisitiva de dominio es una herramienta juridica que dota al
poseedor de un bien, hacerse con la propiedad del mismo. Para hacer una correcta referencia
de su contenido, serd necesario remitirnos a lo que la doctrina nacional e internacional han

indicado e ella.

En nuestra doctrina, el destacado profesor y especialista en temas de derecho
registral y notarial (Gonzales, 2017) entiende a la institucion de la prescripcion adquisitiva
de dominio, como un hecho, que nace y termina como tal, cuya consistencia se halla en la
posesion, y su determinacion temporal se extiende en un rango mas o menos prolongado
seglin una connotacion normativa. En ese sentido, si la prescripcion es un hecho, seria

paraddjico que exista solo cuando haya un titulo formal, con lo cual dejaria de ser un hecho.

En la doctrina cléasica francesa, la prescripcion es entendida como “la adquisicion,
por el poseedor de una cosa, del derecho de propiedad o de otro derecho real sobre esa cosa,

por efecto de la posesion prolongada durante cierto plazo” (Mazeaud & Mazeaud, 1960, p.

196).

2.2.1.3. Elementos caracteristicos de la prescripcion adquisitiva de

dominio.

La connotacién normativa y doctrinaria en el desarrollo de la prescripcion
adquisitiva de dominio, como una de las formas de adquisiciéon de la propiedad, nos revela

la existencia de tres requisitos para su configuracion basica, los cuales son:

a. La posesion.

Es concebido como “el poder de hecho y de derecho sobre una cosa material”,

(Cabanellas, 2017, p. 46) en ese sentido, respecto de su contenido segun lo indica el Codigo
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Civil en el articulo 950, la posesion es un requisito de validez que debe de ser continua,

pacifica y publica.

En primer lugar, la posesion pacifica significa que el acto de posesion deba de
llevarse a cabo sin violencia, que implica el conocimiento de terceros sobre el acto

posesorio.
b. La buena fe.

La buena fe, al ser un requisito consustancial de la prescripcion, implica el ejercicio
de los derechos subjetivos, de conformidad con ciertas exigencias de orden social y moral

(Cabanellas, 2017, p. 90).
c. Eljusto titulo.

El titulo, como instrumento de acreditacion y acto juridico, es el antecedente
juridico, asi como el hecho cuyo objeto es el de constituir o transferir el animus domini, que
sostiene el dominio o la posesion de una persona respecto de una cosa o condicion juridica.
En tal sentido, el Cdédigo Civil en sus articulos 950 y 951, regula la exigibilidad del justo
titulo para la configuracion de la prescripcion adquisitiva de dominio, aunque con

situaciones distintas.

2.2.1.4. Dimensiones en la aplicacion de la prescripcion adquisitiva de

dominio.

Para poder utilizar la prescripcion adquisitiva de dominio, como un elemento
plausible en la adquisicion de la propiedad, hemos de revisar distintas dimensiones o
formas, en atencion a los distintos criterios formulados por la doctrina. En ese sentido, las
formas o dimensiones por las cuales se puede configurar la prescripcion adquisitiva de
dominio atienden de forma sencilla dos criterios bésicos: con relacion a la naturaleza del

bien, y en funcion de los instrumentos procesales a utilizar.
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En primer lugar, prestando atencion a la naturaleza del bien, se pueden considerar
dos dimensiones: se encuentra la prescripcion de bienes muebles, siendo estos concebidos,
segun el Codigo Civil, como aquellos que pueden ser objeto de traslado o por su naturaleza
inmaterial simple. Ahora bien, la distribucion normativa de estos, es ofrecida por el articulo

886.

En segundo lugar, como otro criterio, prestando atencion a los procedimientos, se

pueden tener las siguientes formas de prescripcion adquisitiva:

Por un lado, se encuentra la prescripcion adquisitiva judicial, la misma que se aplica
y tramita en sede judicial, segin determinados requisitos, como la presencia de litis u
oposicion presentada por aquella persona que sostenga tener un mejor derecho de propiedad

que el aspirante al titulo propietario que tiene la calidad de posesionario.

También se encuentra la prescripcion adquisitiva notarial, esta se implementa por
medio de la Ley Nro. 27157, se le confiere a los notarios publicos la potestad para tramitar
las solicitudes de prescripcion adquisitiva, siendo que antes de tal fecha, esta era una
competencia exclusiva de los 6rganos jurisdiccionales en via civil. Los requisitos exigibles
para que la prescripcion adquisitiva en sede notarial tenga sus efectos, estan compelidos en

el articulo 504° y 505° del codigo procesal civil.

Otro modo de configurar la aplicacion de la prescripcion adquisitiva, es la
recientemente estudiada prescripcion adquisitiva en via administrativa, la misma que se
aplica cuando se trata de bienes rusticos o por cuyas dimensiones no requieren el tramite en
sede notarial o judicial. Para llevar adelante su iniciacion, la norma registral formula como

requisitos:
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e La escritura publica: La misma que, declare adquirida la propiedad del bien por
prescripcion, insertando los avisos, el acta de presencia y demas instrumentos que el

solicitante o el notario consideren necesarios.

e Un formulario registral: En el que se contienen sélo certificacion notarial de la
declaracion de prescripcion adquisitiva de dominio, acompaniado del acta notarial

correspondiente

Ahora bien, las formas o dimensiones por las cuales se pueden adquirir la
propiedad, tienen empero, una configuracion distinta si es que se presta atencion a lo que se
sefala en la doctrina comparada. En ese sentido, el profesor (Noboa, 2016, p. 137) ensefia
que pueden existir dos dimensiones para la aplicaciéon de la prescripcion adquisitiva de

dominio.

En primer lugar, sefiala que existe una prescripcion denominada ordinaria, la misma

que dispone como elementos constitutivos a la posesion y el tiempo:

En el que también, deben hallarse la posesion, el Justo Titulo, teniendo que
transcurrir tres afos o cinco afos de tal posesion, en el caso de que se trate
de bienes muebles o inmuebles, respectivamente. Pero en ninguno de los
articulos se encuentra la necesidad de que un Juez la declare”. (Noboa,

2016, p. 137).

En segundo lugar, explica el citado autor, se encuentra la prescripcion
extraordinaria, donde: ‘“igualmente, el dominio puede adquirirse por Prescripcion
Extraordinaria, que requiere del hecho material y del tiempo, sin que sea necesario mediar

algiin titulo Juridico a diferencia de la Prescripcion Ordinaria.” (Noboa, 2016, p. 137).
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2.2.1.5. Normativa y jurisprudencia sobre la prescripcion adquisitiva de

dominio.

La prescripcion adquisitiva de domino se encuentra regulada en la Capitulo V, del
libro quinto del Cédigo Civil, en ese sentido, se citaran algunas de las disposiciones mas
importantes que regulan a esta institucion. En primer orden, el articulo articulo 950° define
a la prescripcion adquisitiva como una forma de adquisicion de la propiedad, mediante la
posesion continua, pacifica y publica como propietario durante diez afios. Reconociendo
parrafo aparte, que también se adquiere a los cinco afios cuando median justo titulo y buena

fe.

En el articulo 951°, se regulan los requisitos de procedibilidad de la prescripcion
adquisitiva en el caso de un bien mueble, siendo estos; la posesion continua, pacifica y

publica como propietario durante dos afios si hay buena fe, y por cuatro si no la hay.

El articulo 952°, regula que la declaracion judicial de prescripcion adquisitiva es
admisible para “quien adquiere un bien por prescripcion.” En ese sentido, adhiere el citado
articulo que la sentencia que accede a la peticion es titulo para la inscripcion de la

propiedad en el registro respectivo y para cancelar el asiento en favor del antiguo duefio.

Respecto a la interrupcion del plazo rescriptorio el articulo 953°, dispone que se
interrumpe el término de la prescripcion si el poseedor pierde la posesion o es privado de

ella, pero cesa ese efecto si la recupera antes de un afio o si por sentencia se le restituye.

Ahora bien, en la jurisprudencia mediante la Casacién N° 1730 (2013) Del Santa,
en el punto sostenido en su fundamento décimo primero, el érgano colegiado ha formulado

una definicion de la prescripcion adquisitiva de dominio, indicando que esta,

Constituye una forma originaria de adquirir la propiedad de un bien, basada

en la posesion del bien por un determinado lapso de tiempo cumpliendo con
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los requisitos exigidos por la Ley, lo que implica la conversion de la
posesion continua en propiedad y es en ese sentido que se orienta nuestro
articulo 950 del Coédigo Civil, cuando dispone que la propiedad inmueble se
adquiere por prescripcidn mediante la posesion continua, pacifica y publica

como propietario durante diez afios”. (p. 212).
2.2.2. Prescripcion adquisitiva de domino predial

La declaracion de prescripcion adquisitiva de dominio predial tradicionalmente se
tramita a través del proceso contencioso de competencia de las autoridades jurisdiccionales,
conforme a las disposiciones previstas en el articulo 504 y siguientes del Codigo Procesal
Civil. Sin embargo, “el legislador peruano ha distinguido que no en todos los casos de
prescripcion adquisitiva predial existe conflicto o controversia, en algunas transferencias
solo existen defectos de caracter formal que impiden el acceso al registro del titulo de

traslacion de dominio™. (Basilio, 2016, p. 103).

Adquisiciones que se quedaron solo en minuta y la entidad que transfiri6 se
extinguid y no se elevo a escritura publica el acto traslativo respectivo; también se aplica a
casos de transferencias sucesivas en las cuales se cortd el tracto sucesivo; otros casos
frecuentes son las discrepancias en los nombres, ya sea de los transferentes y/o de los
adquirentes; y, uno de los casos mas usuales se presenta en transferencias de predios cuyo
proceso de habilitacion urbana no se concluyo, por lo tanto no se inscribid la lotizacion
respectiva de la urbanizacion, etc. Para todos los casos antes indicados, donde ya hubo
transferencia de propiedad, se puede tramitar prescripcion adquisitiva de dominio en sede
notarial; por cuanto no existe conflicto de intereses que dilucidar o hechos y requisitos que
probar, sino solo la constatacion de hechos, requisitos de caracter legal formal y el

transcurso del tiempo.
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En los casos antes indicados, existe una transferencia de la propiedad, como
sabemos en el Peru la transferencia inmobiliaria es consensual. Asi, se halla regulado en
nuestra en el articulo 949 del Codigo Civil, el cual prescribe que la sola obligacion de
enajenar un inmueble determinado hace al acreedor propietario de €1, salvo disposicion legal

diferente o pacto en contrario.

Por lo tanto,

La prescripcion adquisitiva predial tramitada en sede notarial es concebida
COMoO un proceso no contencioso, sirve como un mecanismo simplificado y
eficaz cuya finalidad es que se eliminen las incertidumbres y puedan acceder
al registro los bienes inmuebles de los propietarios poseedores. (Basilio,

2016, p. 53).

La prescripcion adquisitiva de dominio predial es un procedimiento de caracter

contencioso de competencia de las autoridades jurisdiccionales.

El Decreto Legislativo N° 1049, denominado Decreto Legislativo del Notariado,
define al notario como el profesional del Derecho que estd autorizado para dar fe de los
actos y contratos que ante ¢l se celebran. Para ello considera la voluntad de los otorgantes,
redactando los instrumentos a los que confiere autenticidad, conserva los originales y expide
los traslados correspondientes. Su funcién también comprende la comprobacion de hechos y

la tramitacidon de asuntos no contenciosos previstos en las leyes de la materia.

En general, los procesos no contenciosos ante notario publico tuvieron su origen
legal el afio 1997 con la dacién de la Ley N° 26662, denominada “Ley de Competencia
Notarial en Asuntos No Contenciosos”, la misma que en el articulo 2 delimito la

competencia de estos asuntos no contenciosos en dos ambitos: i) a nivel judicial, establece
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la competencia en los Juzgados de Paz Letrados; y, ii) a nivel extrajudicial, en los notarios

publicos, pero en este ultimo caso solo a aquellos notarios que posean el titulo de abogado.

En consecuencia, el proceso no contencioso de prescripcion adquisitiva predial, solo
debe ser tramitado ante los notarios que posean el titulo de abogado, asi expresamente lo

dispone el articulo 2 de la Ley N° 26662.

En cuanto a la competencia territorial, en algunas oportunidades se han presentado al
registro documentos notariales sobre prescripcion adquisitiva de dominio tramitado en
despacho notarial ubicado en una provincia distinta a la que se ubica el predio a prescribir.
Légicamente en estos casos el titulo es tachado por defecto insubsanable: la ausencia de

competencia.

Sobre el particular, si bien la Ley N° 26662 no indica quién es el notario competente
desde el punto de vista territorial, la misma norma en su articulo 3 sefala que la actuacion
notarial en los asuntos no contenciosos se sujeta a las normas de la misma ley vy,

supletoriamente a la Ley del Notariado y al Cédigo Procesal Civil.

Con relacion al ambito de competencia territorial del notario,

Es aplicable lo dispuesto en el Decreto Legislativo del Notariado, N° 1049, el
cual establece que, el ejercicio de la funcidon notarial es provincial. En el caso
de inventarios realizados por un notario es posible realizar actos fuera de su

competencia provincial. (Muioz, 2014, p. 80).

La prescripcion adquisitiva en sede notarial tuvo su origen en la Ley N° 27157, del
20 de julio del afio 1999, denominada de regularizacion de edificaciones. Es decir, si con
motivo de la regularizacion de la inscripcion de una edificacion en el registro publico, es

necesario regularizar el terreno sobre el cual consta la edificacion, se faculta a los notarios a
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realizar de manera conjunta dos actos: prescripcion adquisitiva del predio y regularizacion

de lo edificado sobre el.

En el TUO del Reglamento de la Ley N° 27157, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 035-2006-VIVIENDA del 6 de noviembre de 2006, sobre regularizacion de
edificaciones, estipula en su Art. 4, los tipos de predios sobre los cuales se pueden realizar

regularizaciones de edificaciones:

El articulo 4 refiriéndose a la regularizacion afirma que éste es el tramite destinado a
obtener el reconocimiento legal e inscripcidon de las edificaciones existentes sobre: (a)
Predios urbanos, (b) Terrenos que cuenten con proyecto aprobado de habilitacion urbana
con construccion simultdnea y (¢) Predios ubicados en zonas urbanas consolidadas que se
encuentren como urbanos en la Municipalidad correspondiente e inscritos como rusticos en

el Registro de Predios”.

Es decir, la prescripcion adquisitiva de dominio de competencia notarial tuvo su
génesis, para que con motivo de regularizar una edificacion en el que se advierta la
necesidad de iniciar un procedimiento de saneamiento de titulacion via prescripcion, el
notario a solicitud del interesado iniciara el procedimiento requerido. En consecuencia, el
tramite de prescripcion tenia que iniciarse de manera conjunta con la regularizacion de una

edificacion, no se podia iniciar prescripcion adquisitiva solo del terreno.

Posteriormente, mediante la Ley N° 27333 (27/07/2000) se regul6 en el articulo 5 el
tramite de prescripcion adquisitiva de dominio en sede notarial, estableciéndose en el inciso
k) del mencionado articulo que también se puede tramitar ante notario prescripciones
adquisitivas solo de terrenos que no cuenten con edificacion alguna, con el unico requisito

de que se encuentren ubicados en zonas urbanas.
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Si bien como se ha indicado en el punto 2.3., los notarios solo tienen competencia
para realizar tramites sobre predios urbanos, esta competencia no es absoluta, la ley

establece algunas restricciones que pasamos a describir.

Asimismo, se seflala

Que no procede la prescripcion adquisitiva de dominio sobre predios del
Estado de dominio publico por tener proteccion constitucional en el sentido
que, estos son indispensables para el uso publico o el servicio publico, por lo

tanto son inalienables e imprescriptibles. (Galvez, 2015, p. 50).

El articulo 73 de la Constitucidon peruana permite que para el caso de los bienes de
uso publico, el Estado los puede dar en concesion a favor de los privados para su
aprovechamiento econdémico, lo que equivaldria a un contrato de arrendamiento en el

Derecho Civil. Por ejemplo: carreteras, aeropuertos, puertos, playas, etc.

También, es relevante sefalar que existen algunos casos en que los notarios han
iniciado proceso de prescripcion adquisitiva de dominio sobre predios urbanos, pero no
constataron o verificaron que sobre estos predios urbanos existia inscrito en los Registros

Publicos actos de saneamiento realizados por Cofopri.

Sobre el particular, los notarios son incompetentes y; por lo tanto, los registradores y
el Tribunal Registral en un criterio Uinico decretan la tacha por incompetencia del notario, y

los fundamentos de dicho criterio son:

Primero, Ley N° 28687 publicada en El Peruano el 17 de marzo de 2006, y su
reglamento el Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA; dispone que las municipalidades
provinciales, en el ambito de sus circunscripciones territoriales, asumen de manera
exclusiva y excluyente la competencia correspondiente para la formalizacion de la

propiedad informal, via prescripcion adquisitiva de dominio o regularizacion de tracto
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sucesivo, a favor de poseedores de predios matrices ocupados por posesionarios informales,
centros urbanos informales y urbanizaciones populares, asi como lotes individuales que
forman parte de centros urbanos informales, urbanizaciones populares y toda otra forma de

posesion, ocupacion o titularidad informal de predios con fines urbanos.

Segundo, Ley N° 27333 publicada en El Peruano el 30 de julio de 2000, en su
articulo 3.2 estableci6 que la regularizacion de edificaciones que realice, al amparo del
titulo I de la Ley N° 27157; un propietario que cuente con titulo de propiedad que conste en
documento de fecha cierta, resolucion administrativa o que requiera de saneamiento por
prescripcion adquisitiva, titulo supletorio o rectificacion de area o linderos, necesariamente
se tramita ante notario publico, salvo los procedimientos que tramite la Cofopri en los

procesos de formalizacion a su cargo, los que se sujetardn a sus propias normas.

Conforme lo ha establecido el Tribunal Registral de la Sunarp en la Res. N° 322-
2013-SUNARP-TR-A, del 18 de julio de 2013, se concluye que no resulta procedente
admitir una prescripcion adquisitiva de dominio via notarial si se verifica de la partida
registral actos de saneamiento realizados por Cofopri, sin que se haya concluido con la
titulacion, ello implica que se encuentra en proceso de formalizacion de la propiedad

informal.

2.2.2.1. Elementos de la prescripcion adquisitiva predial en sede notarial.

a. Elementos personales.

Sobre los sujetos activos que pueden presentar solicitudes de prescripcion
adquisitiva de dominio predial en sede notarial, a nuestro entender puede ser cualquiera de
los cuatro sujetos de derecho que reconoce la legislacion nacional: el concebido, la persona

natural, las personas juridicas y las organizaciones de personas no inscritas.
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Las personas naturales deben estar debidamente identificadas con su documento
nacional de identidad y, en los demds casos debidamente representadas por sus
representantes legales debidamente determinados. “Consecuentemente un predio a
prescribir no solo puede ser poseido por personas naturales, sino también por personas

juridicas por intermedio de sus representantes. (Salcedo, 2016, p. 95).

El notario al declarar adquirido un predio por prescripcion deberd indicar el nombre

de la persona natural o la denominacion de la persona juridica declarada propietaria.

Para Ferreyros (2014) “otro tema muy usual es que no se puede y no se debe tramitar
prescripcion adquisitiva de dominio en sede notarial en contra de otro copropietario o entre
coherederos, por cuanto nuestra normativa sustantiva civil expresamente la prohibe”. (p.

33).

Por otro lado, un caso muy recurrente sucede cuando todo el tramite de prescripcion
adquisitiva es solicitado y llevado adelante por uno de los conyuges de la sociedad
conyugal. Culminado el procedimiento el notario declara propietario por prescripcion al
conyuge solicitante, indicando su estado civil de casado, pero cuando se presenta el titulo al
registro es observado para que se precise si el bien adquirido por prescripcion es propio o de

la sociedad conyugal.

Los sujetos pasivos de prescripcion adquisitiva de dominio pueden ser las personas
naturales, personas juridicas, organizaciones de personas no inscritas, y el Estado que es

persona juridica de Derecho Publico.

En cuanto al Estado, se refiere a los bienes inmuebles de dominio privado, es decir,
aquellos bienes que no estan destinados ni al uso ni al servicio publico. Son bienes de uso
publico, las playas, las carreteras, los locales donde el Estado presta un servicio publico

como la salud, educacion, local de la policia nacional, los cuarteles militares, etc.
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La prescripciéon adquisitiva de dominio predial en sede notarial, como se ha
indicado, es uno de los asuntos no contenciosos de competencia notarial mas complicada y
delicada. Por lo tanto, los notarios deben tener en cuenta todos los requisitos de fondo y de
forma en cada uno de los casos concretos, por cuanto en los procesos de nulidad de
prescripciones adquisitivas llevados a cabo en sede notarial, la Corte Suprema de Justicia ha
establecido, en la Casacion N° 2304-2011-ICA del 11 de mayo de 2012, que es valido
comprender al notario como parte pasiva (demandado) en un proceso de nulidad de

prescripcion adquisitiva de dominio.

Asi, en el considerando sétimo de la mencionada casacion se fundamenta lo

siguiente:

En el caso de autos el objeto de la controversia consiste en la imputacion de
nulidad respecto del acto juridico de declaracion notarial de adquisicion de
propiedad por prescripcion adquisitiva (...) sustanciada ante el notario (...).
En tal sentido, se advierte que existe una clara relacion del notario respecto

del objeto del litigio. (p. 3)

b. Elementos materiales.

e  Prescripcion de todo el predio inscrito.

En este supuesto, cuando se presenta la solicitud de anotacion del inicio del tramite
de prescripcion adquisitiva de dominio, el notario no tiene la obligacion de presentar al
registro copias certificadas de los planos de ubicacion y perimétrico del predio a prescribir,
“por cuanto se trata de una prescripcion de todo el predio, lo que debe constar en la solicitud

del poseedor y en la comunicacion del notario al registro”. (Sudrez, 2015, p. 57).
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e  Prescripcion de parte del predio inscrito.

Cuando se prescribe parte de un predio de uno de mayor extension, en estos casos se
sugiere solicitar previamente al registro un certificado de busqueda catastral, el cual es
emitido por el area de catastro de la zona registral respectiva para determinar en qué partida
matriz se encuentra el predio a prescribir y ademas se conozcan los titulares registrales a ser

emplazados y notificados.
c. Elementos fdcticos.

El articulo 896 del Codigo Civil define a la posesion, como el ejercicio de hecho de
uno o mas poderes inherentes a la propiedad. Esa posesion que describe el mencionado

articulo, no es la necesaria para ejercer la accion a fin de ser declarado propietario.

Para ser declarado propietario “se necesita una posesion de calidad, cualificacion
que implica no solo poseer sino poseer como si fuera un propietario, es decir, ejercer actos
como pagar los servicios publicos, ejercer actos posesorios de mejoras en el predio”
(Garrido, 2002, p. 35) si es posible haber arrendado por ciertos periodos el inmueble a
prescribir, actos que deben ser debidamente probados, ya sea en el procedimiento judicial o

en el procedimiento notarial.
d. Elementos formales

Los requisitos o elementos formales a tener en cuenta por los poseedores solicitantes

de declaracion de propiedad por prescripcion adquisitiva son, entre otros, los siguientes:

e Lasolicitud debe ser firmada por el solicitante y minimo tres testigos mayores
de 25 afios, quienes deberan declarar bajo juramento que les consta que,
reformular el solicitante se encuentra en posesion en forma continua, pacifica
y publica por més de 10 afios. La solicitud escrita debe estar autorizada por un

abogado colegiado, y en ella debe de indicarse los predios colindantes,
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propietarios. El notario estd obligado a notificarlos.

Debera presentarse la copia literal completa de la partida registral del

inmueble.

Sien la partida registral aparece el inmueble como ristico o sin la habilitacion
urbana, se debera presentar alternativamente el certificado de pardmetros
urbanisticos y edificatorios o certificado de zonificacion emitidos por la

municipalidad respectiva en el que conste zonificacion urbana.

Si la prescripcion sera en un area no independizada que forma parte de un
inmueble de mayor extension, se debe acompafiar memoria descriptiva y
planos de ubicacion y distribucion, autorizados por un verificador inscrito en
la Sunarp, en los que se detalle el area, linderos y medidas perimétricas, tanto

del area materia de prescripcidon como del area remanente.

Constancia de posesion expedida por la municipalidad correspondiente.

Planos de ubicacion y perimétrico visado por la municipalidad o verificador

inscrito en la Sunarp.

De indicar en la solicitud que ha adquirido la posesion en virtud de un

contrato, se deberd acompanar el contrato respectivo.

Recibos de pago del impuesto predial de los diez tltimos afios y de los
servicios publicos como son: luz, agua y teléfono referidos a los tltimos diez

anos.

En caso que se pretenda sumar plazos posesorios de ocupantes anteriores, se

debera acompafiar un documento en el que conste la transferencia de

45
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posesion, a titulo gratuito u oneroso, el cual como minimo debe ser

documento con firmas legalizadas.

e Otros documentos a criterio del notario como facturas, recibos de pago a
instituciones financieras, partidas de nacimiento en los que conste como

direccion el inmueble a prescribir.
2.3  Definicion de conceptos
2.3.1 Asuntos no contenciosos.
Son aquellos en los cuales

Existe una ausencia de litis, teniendo como objetivo resolver una
incertidumbre juridica y garantizar certeza, pudiendo ser medidas de
prevencion de futuros litigios; debiendo proceder el Juez con conocimiento
informativo y concluyendo con un pronunciamiento que tiene como objeto
dar autenticidad a un acto o certificar el cumplimiento de un requisito

formal. (Asencio, 2018, p. 69).
2.3.2 Buena fe.

La buena fe “es la creencia del poseedor de ser legitimo por ignorancia o error de

hecho o de derecho sobre el vicio que invalida su titulo” (Asencio, 2018, p. 37).
2.3.3 Funcién notarial.

(Ccapa, 2010) explica que la funcion notarial puede explicarse segun tres tipos de
funciones: a) funcién preventiva: es nitidamente preventiva de litigio ya que mediante la
adecuada instrumentalizacion de los actos juridicos y contratos, evita a las partes que se
generen posteriores discrepancias; b) funcion calificadora: entre las actividades funcionales

del notario se encuentra la de encuadrar los hechos a las normas juridicas; y la ¢) funcion de
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asesoramiento: el notario brinda asesoramiento, permitiendo a las partes comprender la
naturaleza y los efectos o consecuencias juridicas del acto que van a celebrar ante éL.

2.3.4 Justo titulo

El justo titulo “es el acto transmitivo en su conjunto, titulo y modo, que causa y
legitima la posesion del adquirente y la hace aparecer como ejercicio del derecho de

propiedad: como posesion en concepto de dueiio” (Asencio, 2018, p. 37).

2.3.5 Legitimidad para obrar.

La legitimidad para obrar “es la identidad que debe existir entre las partes de la
relacion juridica material y las partes de la relacion juridica procesal” (Asencio, 2018, p.

68).

2.3.6 Oposicion.

Este término “es usado a nivel del derecho procesal civil y en el caso de los Asuntos
No Contenciosos, al no existir contradiccion, solo es posible presentar la oposicion, con lo

cual se da fin al tramite seguido en via notarial” (Asencio, 2018, p. 64).

2.3.7 Prescripcion adquisitiva de dominio.

Es “una modalidad en la adquisicion de propiedad a través de la posesion que
teniendo en consideracion un tiempo determinado”. (Mazeaud en Arribas & Erick, 2013, p.

150).

2.3.8 Prueba de la posesion.

“La posesion no se presume, por lo que el actor debera realizar la actividad procesal
destinada a persuadir al juez sobre la existencia de esta situacion de hecho” (Asencio, 2018,

p. 26) si la posesion es la materialidad sobre las cosas, entonces la prueba debe
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concentrarse en la evidencia de actos materiales que denoten control el control auténomo y

permanente sobre el bien.
2.3.9 Responsabilidad notarial.

La responsabilidad que se deriva a partir de irregularidades e incumplimiento de sus

deberes funcionales de notarios,

Tiene su marco normativo referencial en el Decreto Legislativo N° 1049,
norma que regula las funciones y la forma de otorgamiento de los
instrumentos publicos notariales; en su articulo 2° establece, el notario es el
profesional del derecho que estd autorizado para dar fe de los actos y

contratos que ante €l se celebran” (Asencio, 2018, p. 52).



Capitulo IIT

Hipétesis y variables

3.1. Hipétesis

3.1.1. Hipdtesis general.

La indebida utilizacion de la oposicion en el procedimiento notarial de prescripcion
adquisitiva de dominio de predios en la ciudad de Huancayo, 2018, genera efectos

negativos en la seguridad juridica.

3.1.2. Hipdtesis especificas

e Las causas que originan una indebida utilizacion de la oposicion en el procedimiento
notarial de prescripcion adquisitiva de dominio de predios en la ciudad de Huancayo,
2018, son la falta de regulacion de requisitos para su incoacion y la mala fe de personas
que tiene un interés lucrativo.

e El establecimiento de mecanismos que faculten al notario controlar la admisién de una
oposicion en el procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio de
predios ciudad de Huancayo, 2018, reducira los efectos negativos en la seguridad

juridica.
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3.2. Variables

3.2.1. Identificacion de variables

Al constituir una tesis de enfoque cualitativo no se han establecido variables de

estudio.



Capitulo IV

Metodologia

4.1. Método de investigacion
En la presente investigacion, se utiliz6 el método inductivo-deductivo.
Segtn (Dos Santos, 2010, p. 122) la

Induccion como método es un razonamiento mediante el cual pasamos de un
conocimiento de menor grado de generalidad, a un nuevo conocimiento de
mayor grado de generalidad. Dicho de otra manera, la induccion es un
razonamiento en virtud del cual pasamos de lo particular a lo general”. En
tanto que el método deductivo a decir de (Corrales, 2016, p. 102) es el
razonamiento “que parte de un marco general de referencia hacia algo en
particular. Este método se utiliza para inferir de lo general a lo especifico, de

lo universal a lo individual.
4.2. Tipo de investigacion

La investigacion, por su naturaleza, es de tipo juridico-social, definida por (Arnao,
2007, p. 62) como aquella que “se centra en el andlisis y solucion de problemas de varias

indoles de la vida real, con especial énfasis en lo social”.
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4.3. Nivel de investigacion

La investigacion es de nivel descriptivo; de acuerdo a (Tamayo y Tamayo, 2003, p.
35) este nivel de investigacion “comprende la descripcion, registro, analisis e interpretacion

de la naturaleza actual, y la composicioén o proceso de los fendmenos”.

La investigacion establecid los caracteres mas relevantes para la realizacion de la

investigacion, describird las variables en cuanto a sus propiedades y particularidades.

4.4. Diseiio de investigacion

En la presente investigacion es de disefio etnografico, se busca describir y analizar
ideas, significados, creencias, conocimientos y practicas grupales, culturas y/o
comunidades. De acuerdo a Alvarez-Gayou (2003) se considera que el proposito de la
investigacion etnografica es describir y analizar lo que las personas de un sitio, estrato o
contexto determinado hacen usualmente; asi como los significados que le dan a ese
comportamiento realizado bajo circunstancias comunes o especiales, y se presentan los
resultados de manera que se resalten las regularidades que implica un proceso cultural o

grupal.

4.5. Muestras
4.5.1. Casos tipo.

En la presente investigacion, al ser de enfoque cualitativo, se ha optado por
desarrollar las muestras a través de casos-tipo, al respecto, (Martinez, 2006, p. 172) afirma
que “los analisis de casos en profundidad, en tanto que es un enfoque mas bien cualitativo,
tratan de comprender el proceso por el cual tiene lugar ciertos fendmenos”, siendo asi, en la
presente investigacion se ha optado por tomar los casos de las Notarias de la ciudad de

Huancayo, en donde se tramiten casos de oposicion en el procedimiento de prescripcion
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adquisitiva de dominio de predios. Ahora bien, la recoleccion de los casos se hizo en la
Notaria Galvez por el criterio de accesibilidad, toda vez que, no fue posible acceder a los
casos de otras notarias porque no lo permitieron, argumentando el caracter reservado de sus
casos. En ese sentido, de acuerdo a los datos obtenidos de la Notaria Galvez, en el afio 2018
fueron tramitados 259 casos de procedimientos de prescripcion adquisitiva de dominio, de

los cuales Unicamente se advirti6 13 casos en los cuales se plantearon oposicion.

El tipo muestreo que se aplicé es el muestro no aleatorio (no probabilistico) por
conveniencia (criterio de justificacion). Este tipo de muestreo se caracteriza por un esfuerzo

deliberado de obtener muestras representativas para el analisis y procesamiento de datos.

4.6. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

4.6.1. Técnicas de recoleccion de datos

Como técnicas de recoleccion de datos que se utilizaron en la presente

investigacion, se tomoé en cuenta a la entrevista y al analisis documental.

La entrevista segiin (Arnao, 2007, p. 102)

Es una técnica de recopilacion de informacion mediante una conversacion
profesional, con la que ademas de adquirirse informacion acerca de lo que se
investiga, tiene importancia desde el punto de vista educativo; los resultados
a lograr en la mision dependen en gran medida del nivel de comunicacion

entre el investigador y los participantes en la misma.

FEl analisis documental es

Un conjunto de operaciones intelectuales, que buscan describir y representar
los documentos de forma unificada sistematica para facilitar su recuperacion.

Comprende el procesamiento analitico- sintético que, a su vez, incluye la
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descripcion bibliografica y general de la fuente, la clasificacion, indizacion,

anotacion, extraccion, traduccion y la confeccion de resefnas” (Arnao, 2007,
p. 53).
4.6.2. Instrumentos de recoleccion de datos.

Se utilizo la ficha de observacion; que ha sido aplicado a la muestra seleccionada de
estudio, a fin de poder extraer datos relevantes que coadyuven a elaborar la investigacion
en cuanto a sus resultados. El instrumento de investigacion ha sido elaborado considerando

las variables, dimensiones ¢ indicadores de estudio.

4.7. Procedimientos de recoleccion de datos
Se utiliz6 el siguiente esquema:
1. Seleccion del instrumento de investigacion.
2. Aplicacion del instrumento de investigacion en la muestra seleccionada.

3. Analisis y registro de los datos recolectados.



Capitulo V

Resultados

El Tribunal Constitucional peruano, en sentencia recaida en el Expediente Nro.

0001/0003-Al/TC, sobre la seguridad juridica ha sefialado que,

Es un principio consustancial al Estado Constitucional de Derecho,
implicitamente reconocido en la Constitucion. Se trata de un valor superior
contenido en el espiritu garantista de la carta fundamental, que se proyecta
hacia todo el ordenamiento juridico y busca asegurar al individuo una
expectativa razonablemente fundada respecto de cudl sera la actuacion de
los poderes publicos y, en general, de toda la colectividad, al desenvolverse

dentro de los cauces del Derecho y la legalidad. (p. 3).

Asi, la seguridad juridica la encontramos en todo el ordenamiento juridico de un
pais, desde la Constitucidon que es la norma politico-juridica que le da validez al sistema
juridico en su conjunto, hasta la norma minima emitida por el Estado o pactada entre

particulares; por ejemplo, un contrato.

Por eso, tenemos seguridad juridica legislativa, seguridad juridica judicial,
seguridad juridica administrativa y, ;existird seguridad juridica notarial? Desde luego que

si, es la razdn de ser del notariado, con mayor fundamento en el Pert, donde el notariado se
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adscribe al Sistema del Notariado Latino, el cual tiene las siguientes caracteristicas: el
notario necesariamente es un profesional del Derecho, el Derecho esta codificado, es decir,
la “Ley” es la fuente principal y el instrumento es la prueba por excelencia. Por su parte, el
otro gran sistema notarial en el mundo, es el Sistema Notarial Anglosajon, en el cual el
notario no requiere ser abogado, el Derecho no esta codificado, su fuente es la

jurisprudencia y la costumbre; y, la testimonial es la prueba por excelencia.

Cuando el notario peruano da a la voluntad de las partes la forma que se ajusta a la
ley, este esta brindando seguridad juridica; también la brinda cuando a las partes se les
advierte de las consecuencias de los actos o contratos firmados, cuando el documento
contenga la voluntad pactada y manifestada, y el instrumento notarial es premunido de fe

publica notarial: certeza.

De ahi que el Derecho Notarial peruano se sustenta en dos pilares: el notario y el
instrumento publico notarial. De una lectura de los 156 articulos y de las 9 disposiciones
complementarias transitorias y finales del Decreto Legislativo del Notariado, Decreto
Legislativo N° 1049, se constata que los temas principales son: el notario y el instrumento

notarial.

De acuerdo a la ficha de observacion, en la notaria Galvez a la cual se tuvo acceso,
se pudo advertir un total de 13 oposiciones planteadas a los procedimientos de prescripcion
adquisitiva notarial, dentro de las cuales, Gnicamente en 7 de ellos se advertia una
legitimidad por parte de los opositores, ya sea que fueran titulares registrales del predio, sus
representantes o colindantes del predio materia de prescripcion. Sin embargo, en los 6
restantes casos, no se pudo advertir una legitimidad de los opositores, toda vez que, solo se
limitaban a presentar un escrito de oposicion sin fundamentar la razén del mismo.

Asimismo, el notario en estos 6 ultimos casos, no puede exigir ninguna documentacion
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adicional a los opositores a fin de verificar su legitimidad, la vigente normativa no lo

precisa asi

Asimismo, se han realizado entrevistas a operadores juridicos estrechamente
vinculados con el tema, entre notarios, registradores publicos y abogados colegiados. De las
entrevistas realizadas, puede sefialarse que el Notario Publico Wilber Quispe menciona que,
“si genera inseguridad juridica el hecho de plantear oposiciones sin mayor legitimidad”,
“en la medida que existen personas inescrupulosas (...) que se oponen indebidamente con

la finalidad de obtener ventajas econémicas”.

En la mayor parte de casos se puede evidenciar que la persona que se opone no
acredita relacion directa con el titular registral, ni con el vendedor segtn justo titulo, ni con
los colindantes segun lo planos, se colige que quien se opone no acredita relacion directa
con el vendedor segun justo titulo, ni con los colindantes segin lo planos, asimismo se
menciona que la persona que se opone no acredita relacion directa con el titular registral, ni

con el vendedor segun justo titulo, ni con los colindantes segtn lo planos.

La Notario Llubiza Tovar menciona que, el “oponente que no tiene causa justa
ocasiona grave perjuicio al interesado que acude a la via notarial”, asimismo sefialando que
“se debe investigar cuidadosamente a los oponentes a nivel judicial, notarial y

administrativo, con la finalidad de determinar el perjuicio que causan”.

El Registrador Publico Carlos Garcia, menciona que ‘“existe un vacio legal en
cuanto a la falta de acreditacion para presentar una oposicion, que utilizan personas
inescrupulosas con la finalidad de aprovecharse econdmicamente”, y proponiendo que sea

el notario publico “el encargado de realizar dicho filtro”.

El Registrador Publico Emerson Balded6n Gamarra, refiere que no observa “defecto

normativo, ya que de establecerse filtros, el notario estaria resolviendo una controversia,
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desnaturalizando la naturaleza no contenciosa del procedimiento”, y planteando, que dicha
controversia deberia solucionarse en instancias judiciales, cuando se comprueba la

oposicién maliciosa.

El Registrador Publico, Fredy Ricaldi Meza, refiere que la oposicion debe
acreditarse al menos con un documento de fecha cierta, para que pueda evidenciarse la
legitimidad para obrar, ya que el fin de la norma es que sea célere el procedimiento de

prescripcion, por lo que no debe de judicializarse.

El Registrador Publico, Abg. Jorge Mendoza Pérez, sefiala que deben establecer
mejorar a la normatividad que regula el procedimiento no contencioso de la prescripcion
adquisitiva de dominio predial, planteando que deben establecerse sanciones a quienes se

oponen sin ningiin motivo.

La abogada Cindhy Canchucaja, explica que muchas oposiciones, a veces se
plantean por falta de conocimiento y también por mala fe, por lo que deben establecerse
ciertos filtros legales para la acreditacion de la legitimidad de obrar para incoar una

oposicion.

El abogado Alfonso Chagua Ricaldi, explica que toda prescripcion adquisitiva de

dominio debe plantearse ante el Poder Judicial, de manera 4gil, transparente e imparcial.

La Asistenta Notarial, Alfreda Barzola, quién explica que el procedimiento de
prescripcion adquisitiva en sede notarial, al ser no contencioso debe de realizarse al no
existir conflicto, y que si lo hubiera, deberia tramitarse en el Poder Judicial, y evaluar el

juez competente la posibilidad de resolver continuar con dicho procedimiento.

La abogada Paola Torres Centurion, senald que deberian establecer taxativamente

requisitos previos para la presentacion de la oposicion, siendo importante sefialar, que a su
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juicio, si existen elementos presentaciones de oposiciones de mala fe s6lo con el afan de

obtener provecho econémico.

Habiéndose transcrito la parte mas relevante de cada entrevista, se advierte como
resultado, que la mayoria de ellos han presenciado una circunstancia en la cual, la ausencia
de filtros por parte del notario para buscar la legitimidad de los opositores no contribuye a
generar seguridad juridica, llegando a sefialar incluso, alguno de los entrevistados que,
muchas veces dicha permisibilidad actual de la ley deja llegar a situaciones como la
extorsion por parte de personas de mala fe hacia los prescribientes que buscan consolidar su

propiedad y por ende gozar de las garantias de una propiedad formalizada.



Conclusiones

Conforme se indica en los resultados, existieron un total de seis oposiciones de la
cuales no se advirti6 la legitimidad del opositor, asimismo se advierte que la mayoria
de los entrevistados han sefialado que la ausencia de filtros para el opositor que debiera
tener el notario en el procedimiento de prescripcion adquisitiva genera inseguridad
juridica. En consecuencia. Se ha determinado que la indebida utilizacion de la
oposicion en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio de predios en la
ciudad de Huancayo, 2018, genera efectos negativos en la seguridad juridica, ya que no
se establecen limites legales para incoar una oposicion, por lo que cualquier persona
puede presentar este tipo de mecanismos legales, muchas veces para obtener ventajas

econdmicas.

Las causas que originan una indebida utilizacién de la oposicion en el procedimiento
de prescripcion adquisitiva de dominio de predios en la ciudad de Huancayo, 2018, son
la falta de regulacion de requisitos para su incoacion y la mala fe de personas que tiene
un interés lucrativo, ya que la ley que lo regula es permisiva. Ello se puede advertir de
los casos revisados en la ficha de observacion, en los cuales, el notario no solicita una
acreditacion o documentacion adicional alguna a los opositores, que pese a no tener
vinculo ni con el predio, ni con el prescribiente hacen prosperar su oposicion, y ello
porque, no existe una exigencia normativa obligatoria para presentar requisitos previos
a la formulacion de oposiciones para el procedimiento notarial de prescripcion

adquisitiva de dominio.

El establecimiento de mecanismos que faculten al notario controlar la admision de una
oposicion en el procedimiento de prescripcidon adquisitiva de dominio de predios
ciudad de Huancayo, 2018, reducira los efectos negativos en la seguridad juridica,

porque existird un mayor control de seguridad, y sobre todo una busqueda de



legitimidad en el opositor, de acuerdo a la mayoria de opiniones de los entrevistados
entre los cuales se encuentran, registradores, notarios y abogados; asi como de la

doctrina citada y de otros investigadores que la han planteado.



Recomendaciones

Establecer requisitos previos para la presentacion de la oposicidon, considerando:
documentos de fecha cierta, presentando algun tipo de documento que acredite la
relacion o vinculo entre quien presente la oposicion y el interesado en prescribir. En tal
sentido, quién se opone deberd presentar los siguientes requisitos: presentar el
documento publico o privado de fecha cierta que acredite la propiedad y asimismo
debera presentar una Declaracion Jurada de cinco testigos mayores de 25 afios que
declare sobre la fecha de adquisicion, ubicacion, propiedad y legitimidad de quien se

opone.

Establecer sanciones a quienes presenten oposiciones sin fundamento o relacion con el
prescribiente o el bien materia de prescripcion, materializdndose en una declaracion
jurada, la misma que deberd enmarcarse en el delito tipificado en el Art. 411 del
Codigo Penal, proponiendo ademas incluir en dicho precepto legal a los

procedimientos no contenciosos.

Debatir la modificatoria respecto a la presentacion de la oposicion para solicitar la
prescripcion adquisitiva de dominio predial en sede notarial, siendo importante evaluar
qué consecuencias y efectos juridicos puede traer el establecimiento de filtros
normativos para su presentacion, si se considera que es importante la celeridad
procesal. La propuesta normativa serd modificar el Articulo 5° de la Ley N° 27333
“Ley de asuntos no contenciosos de competencia notarial, para la regularizacion de
edificaciones”, estableciendo que para formular oposiciones a los procedimientos
notariales de prescripcion adquisitiva de dominio deben adjuntarse los siguientes
requisitos: presentar el documento publico o privado de fecha cierta que acredite la

propiedad y asimismo deberd presentar una Declaracion Jurada de cinco testigos



mayores de 25 afios que declaren sobre la fecha de adquisicion, ubicacion, propiedad y

legitimidad de quien se opone.
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Anexos



Anexo 1. Matriz de consistencia

Titulo: La indebida utilizacion de la oposicion en el procedimiento de prescripcion
adquisitiva de dominio de predios, en la ciudad de Huancayo, 2018.

PROBLEMAS OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES METODOLOGIA
GENERAL: GENERAL: GENERAL: Prescripcion METODO DE INVESTIGACION:
adquisitiva

(Cual es el efecto de la
indebida utilizacion de la
oposicion en el procedimiento
de prescripcion adquisitiva de
dominio de predios en la
ciudad de Huancayo, 2018?

ESPECIFICOS:

-¢Cuales son las causas que
originan una indebida
utilizacion de la oposicion en
el procedimiento de
prescripcion adquisitiva de
dominio de predios en la
ciudad de Huancayo, 2018?

-¢Qué mecanismos se deben
implementar para evitar una
indebida utilizacion de la
oposicion en el procedimiento
de prescripcion adquisitiva de
dominio de predios en la
ciudad de Huancayo, 2018?

Determinar cual es el efecto de la
indebida utilizacion de la
oposicion en el procedimiento de
prescripcion adquisitiva de
dominio de predios en la ciudad
de Huancayo, 2018.

ESPECIFICOS:

-Determinar cuales son las causas
que originan una indebida
utilizacion de la oposicion en el
procedimiento de prescripcion
adquisitiva de dominio de predios
en la ciudad de Huancayo, 2018.

ecer qué mecanismos se deben
implementar para evitar una
indebida utilizacion de la
oposicion en el procedimiento de
prescripcion adquisitiva de
dominio de predios en la ciudad
de Huancayo, 2018.

La indebida utilizacion de la oposicion en el
procedimiento de prescripcion adquisitiva de
dominio de predios en la ciudad de Huancayo,
2018, genera efectos negativos en la seguridad
juridica.

ESPECIFICAS:

-Las causas que originan una indebida
utilizacion de la oposicion en el procedimiento
de prescripcion adquisitiva de dominio de
predios en la ciudad de Huancayo, 2018, son
la falta de regulacion de requisitos para su
incoacion y la mala fe de personas que tiene
un interés lucrativo.

-El establecimiento de mecanismos que
faculten al notario controlar la admisién de
una oposicion en el procedimiento de
prescripcion adquisitiva de dominio de predios
ciudad de Huancayo, 2018, reducira los
efectos negativos en la seguridad juridica.

Inductivo-deductivo

TIPO DE INVESTIGACION:
Investigacion juridica social.

NIVEL DE INVESTIGACION:
Nivel descriptivo.

DISENO DE LA INVESTIGACION:
Disefio etnografico.

MUESTRA:

- Casos

El tipo muestreo que se aplico es el muestro no
aleatorio (no probabilistico) por conveniencia.

TECNICAS DE RECOLECCION DE
DATOS:

-Analisis documental.
-Entrevista

INSTRUMENTO DE INVESTIGACION:-
Ficha de observacion.




Anexo 2. Ficha de observacion de casos de oposicion

o NUMERO DE EXPEDIENTE . 4
N MATERIA DE ANALISIS FUNDAMENTOS JURIDICOS RELEVANTES OBSERVACION DEL INVESTIGADOR
026-2018 Cuenta con antecedente registral. Si bien la persona juridica que se opone fundamenta su
Tramitado ante la notaria del Dr. Ciro Acredita justo titulo mediante contrato de Compra oposicion, no acredita relacion directa con el titular
Galvez Herrera venta. registral, ni con el vendedor segun justo titulo, ni con
01 Se advierte pago de impuesto predial por parte del los colindantes segin lo planos.
solicitante.
Consta el certificado de posesion expedido por la
municipalidad correspondiente.
069-2018 Cuenta con antecedente registral. La persona que se opone es el titular registral, en
Tramitado ante la notaria del Dr. Ciro Acredita justo titulo mediante contrato de Compra consecuencia, si se advierte legitimidad del opositor.
Galvez Herrera venta.
02 Se advierte pago de impuesto predial, luz y agua por
parte del solicitante.
Consta el certificado de posesion expedido por la
municipalidad correspondiente.
097-2018 No cuenta con antecedente registral. Quien se opone no acredita relacion directa con el
Tramitado ante la notaria del Dr. Ciro Acredita justo titulo mediante contrato de Compra vendedor segin justo titulo, ni con los colindantes
Galvez Herrera venta. segln lo planos.
03 Se advierte pago de impuesto predial, luz y agua por
parte del solicitante.
Consta el certificado de posesion expedido por la
municipalidad correspondiente.
031-2018 Cuenta con antecedente registral. La persona que se opone no acredita relacion directa
Tramitado ante la notaria del Dr. Ciro Acredita justo titulo mediante contrato de Compra con el titular registral, ni con el vendedor segin justo
Galvez Herrera venta y Acumulacion. titulo, ni con los colindantes segun lo planos.
04 Se advierte pago de impuesto predial, luz y agua por

parte del solicitante.
Consta el certificado de posesion expedido por la
municipalidad correspondiente.




119-2018
Tramitado ante la notaria del Dr. Ciro
Galvez Herrera

Cuenta con antecedente registral.
Acredita justo titulo mediante contrato de Compra.
Se advierte pago de impuesto predial, luz y agua por

La persona que se opone es una de los titulares
registrales, en consecuencia, si se advierte legitimidad
del opositor.

05 parte del solicitante.
Consta el certificado de posesion expedido por la
municipalidad correspondiente.
357-2018 Cuenta con antecedente registral. Se oponen dos de las tres titulares registrales, en
Tramitado ante la notaria del Dr. Ciro Acredita justo titulo mediante contrato de Compra. consecuencia, si se advierte legitimidad de los
Galvez Herrera Se advierte pago de impuesto predial, luz y agua por opositores.
06 parte del solicitante.
Consta el certificado de posesion expedido por la
municipalidad correspondiente.
423-2018 Cuenta con antecedente registral. La persona que se opone es uno de los titulares
Tramitado ante la notaria del Dr. Ciro Acredita justo titulo mediante contrato de Compra. registrales, en consecuencia, si se advierte legitimidad
Gélvez Herrera Se advierte pago de impuesto predial, luz y agua por del opositor.
07 parte del solicitante.
Consta el certificado de posesion expedido por la
municipalidad correspondiente.
048-2018 Cuenta con antecedente registral. La persona que se opone es el titular registral, en
Tramitado ante la notaria del Dr. Ciro No se acredita la adquisicion por justo titulo. consecuencia, si se advierte legitimidad del opositor.
Galvez Herrera Se advierte pago de impuesto predial, luz y agua por
08 parte del solicitante.

Consta el certificado de posesion expedido por la
municipalidad correspondiente.




343-2018
Tramitado ante la notaria del Dr. Ciro
Galvez Herrera

Cuenta con antecedente registral.
Acredita justo titulo mediante contrato de Compra.
Se advierte pago de impuesto predial, luz y agua por

La persona que se opone es el representante de los
titulares registrales, en consecuencia, si se advierte
legitimidad del opositor.

09 parte del solicitante.
Consta el certificado de posesion expedido por la
municipalidad correspondiente.
189-2018 Cuenta con antecedente registral. La persona que se opone no acredita relacion directa
Tramitado ante la notaria del Dr. Ciro Acredita justo titulo mediante contrato de Donacion. con el titular registral, ni con el vendedor seglin justo
Galvez Herrera Se advierte pago de impuesto predial, luz y agua por titulo, ni con los colindantes segun lo planos.
10 parte del solicitante.
Consta el certificado de posesion expedido por la
municipalidad correspondiente.
648-2018 No cuenta con antecedente registral. Quien se opone no acredita relacion directa con el
Tramitado ante la notaria del Dr. Ciro Acredita justo titulo mediante contrato de Anticipo de vendedor segliin justo titulo, ni con los colindantes
Galvez Herrera legitima. segln lo planos.
11 Se advierte pago de impuesto predial, luz y agua por
parte del solicitante.
Consta el certificado de posesion expedido por la
municipalidad correspondiente.
328-2018 Cuenta con antecedente registral. La persona que se opone no acredita relacion directa
Tramitado ante la notaria del Dr. Ciro Acredita justo titulo mediante contrato de Anticipo de con el titular registral, ni con el vendedor segtn justo
Galvez Herrera legitima. titulo, ni con los colindantes segun lo planos.
12

Se advierte pago de impuesto predial, luz y agua por
parte del solicitante.

Consta el certificado de posesion expedido por la
municipalidad correspondiente.




13

048-2018
Tramitado ante la notaria del Dr. Ciro
Galvez Herrera

Cuenta con antecedente registral.

Acredita justo titulo mediante contrato de Compra
venta.

Se advierte pago de impuesto predial, luz y agua por
parte del solicitante.

Consta el certificado de posesion expedido por la
municipalidad correspondiente.

La persona que se opone es uno de los titulares
registrales, en consecuencia, si se advierte legitimidad
del opositor.




Anexo 3. Instrumentos de investigacion aplicados.
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ENTREVISTA

Nombres y Apellidos: \/\V/\ l L@ @ Hr,r ‘o Qu;S@Z ,'\Domc\

Estudio / Consultorio Juridico / Institucién: \9) »\/ e '\j‘i(o \ <o
Cargo: q\\njr'ar‘\o ?u’(ﬁ\\(_o

Fecha: 2.\ 0R . 201X

Instrucciones:

La presente investigacién necesita de su colaboracién con respeto al tema “La
indebida oposicién en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio
de predios, en la ciudad de Huancayo, 2018". Agradeciendo anticipadamente
su participacion respondiendo de acuerdo a su consideracién. La informacion
que de él se obtenga sera de utilidad académica en el desarrollo de una tesis
de pregrado en Derecho. Sus respuestas no seran nunca identificadas ni se
hara uso de ellas de manera particular, solo con fines de investigacion.

3 Seguros de su interés en facilitar sus sinceras opiniones, le quedo agradecido
s por ello. e

1. De acuerdo a su punto de vista, sde la tres vias procedimentales (judicial,
notarial y administrativa) reguladas normativamente para tramitar la
prescripcién adquisitiva de dominio de un bien inmueble. cual de ellas es
mas rapida y viable juridicamente? ¢Por qué?
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2. De acuerdo a su punto de vista, ¢considera que tramitar todos los casos de
prescripcion  adquisitiva de dominio en la via judicial genera mayor
sobrecarga procesal? La solucién de tramitarlo a nivel notarial ses una via
idénea para solucionar dicho problema?
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3. Segln usted, en el caso hipotético de que una persona se opone al
procedimiento de Prescripcion Adquisitiva de Dominio sin fundamentar ylo
sustentar su oposicién, de acuerdo a lo expresamente sefialado en el
articulo 5 literal g) de la Ley N° 27333, y que el notario finalizada su
competencia y por ende archivado el procedimiento ;considera que esto
constituye un defecto normativo que puede genera inseguridad juridica?
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4. Para usted ¢de considerar que la regulacién actual de la norma posee
falencias normativas para un adecuado procedimiento de oposicion en la




prescripcién adquisitiva de dominio, ¢sugeriria establecer filtros normativos
para la oposicion? y ¢cudles?
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5. De acuerdo a usted ¢cudles son las causas que originan una indebida
utilizacion de la oposicion en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de
dominio de predios?
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6. Seglin su experiencia {qué mecanismos se deben implementar para evitar
una indebida utilizacién de la oposicién en el procedimiento de prescripcion
adquisitiva de dominio de predios?
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ENTREVISTA

Nombres y Apellidos: __ AL UBIZ A HERME /MDA T6uAR IroeDA

’
Estudio / Consultorio Juridico / Institucion: NOTAZ A

Cargo:___ NoTaqra

Fecha: R Dz ALOSTO 2019

Instrucciones:

La presente investigacion necesita de su colaboracién con respeto al tema “La
indebida oposicion en el procedimiento de prescripcién adquisitiva de dominio
de predios, en la ciudad de Huancayo, 2018". Agradeciendo anticipadamente
su participacion respondiendo de acuerdo a su consideracion. La informacion
que de él se obtenga sera de utilidad académica en el desarrollo de una tesis
de pregrado en Derecho. Sus respuestas no serédn nunca identificadas ni se
hara uso de ellas de manera particular, solo con fines de investigacion.

Seguros de su interés en facilitar sus sinceras opiniones, le quedo agradecido
por ello. : - )

1. De acuerdo a su punto de vista, ;de la tres vias procedimentales (judicial,
notarial y administrativa) reguladas normativamente para tramitar la
prescripcion adquisitiva de dominio de un bien inmueble. jcual de ellas es
mas rapida y viable juridicamente? s Por qué?
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2. De acuerdo a su punto de vista, ¢considera que tramitar todos los casos de
prescripcion  adquisitiva de dominio en la via judicial 'genera mayor
sobrecarga procesal? La solucion de tramitarlo a nivel notarial ses una via
idonea para solucionar dicho problema?
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3. Seglin usted, en el caso hipotético de que una persona se opone al
procedimiento de Prescripcién Adquisitiva de Dominio sin fundamentar y/o
sustentar su oposicion, de acuerdo a lo expresamente sefialado en el
articulo 5 literal g) de la Ley N° 27333, y que el notario finalizada su
competencia y por ende archivado el procedimiento ¢considera que esto
constituye un defecto normativo que puede genera inseguridad juridica?

LB ML DP’r'/ufo/d 24 pEcEsnad EuslURT
Jot EEgcTor DE ELTA _DLIPodicion) NoTHATIVA
Poa coanuDy _E[] 0POwENTE MO THEMNE JUSTA
CAUSA SE DCRSIONA G RAVE Pe @aqocild
Al T wTERZIAPD  QUE Acobe A /A Ula
NOTARIAL -

4. Para usted ;de considerar que la regulacién actual de la norma posee
falencias normativas para un adecuado procedimiento de oposicidon en la




prescripcién adquisitiva de dominio, ¢sugeriria establecer filtros normativos
para la oposicién? y ¢ cuales?
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5. De acuerdo a usted ¢cudles son las causas que originan una indebida

utilizacién de la oposicion en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de
dominio de predios?
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6. Seglin su experiencia ,qué mecanismos se deben implementar para evitar
una indebida utilizacién de la oposicion en el procedimiento de prescripcion
adquisitiva de dominio de predios?
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FIRMA DEL ENTREVISTADO

Muchas gracias por su colaboracién.




ENTREVISTA

Nombres y Apellidos: Carlos C/}J/Z/[ll/é GHRCm @/VA/ZC/‘J‘
Estudio / Consultorio Juridico / Institucion: SUNSFL

Cargo: _ jCCersrAoop. Yubhle?

Fecha: R2.0d- 20/9

Instrucciones:

La presente investigacién necesita de su colaboracién con respeto al tema “La
indebida oposicion en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio
de predios, en la ciudad de Huancayo, 2018". Agradeciendo anticipadamente
su participacion respondiendo de acuerdo a su consideracion. La informacion
que de él se obtenga sera de utilidad académica en el desarrollo de una tesis
de pregrado en Derecho. Sus respuestas no seran nunca identificadas ni se
hara uso de ellas de manera particular, solo con fines de investigacion.

Seguros de su interés en facilitar sus sinceras opiniones, le quedo agradecido
por ello. *

1. De acuerdo a su punto de vista, ;de la tres vias procedimentales (judicial,
notarial y administrativa) reguladas normativamente para tramitar la
prescripcién adquisitiva de dominio de un bien inmueble. icudl de ellas es
més rapida y viable juridicamente? ¢ Por qué?
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2. De acuerdo a su punto de vista, ¢considera que tramitar todos los casos de
prescripcién adquisitiva de dominio en la via judicial genera mayor
sobrecarga procesal? La solucién de tramitarlo a nivel notarial ¢es una via
idénea para solucionar dicho problema?
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3. Segun usted, en el caso hipotético de que una persona se opone al
procedimiento de Prescripcion Adquisitiva de Dominio sin fundamentar y/o
sustentar su oposicion, de acuerdo a lo expresamente sefialado en el
articulo 5 literal g) de la Ley N° 27333, y que el notario finalizada su
competencia y por ende archivado el procedimiento ¢considera que esto
constituye un defecto normativo que puede genera inseguridad juridica?
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4. Para usted ;de considerar que la regulacion actual de la norma posee
falencias normativas para un adecuado procedimiento de oposicion en la




prescripcién adquisitiva de dominio, ;sugeriria establecer filtros normativos
para la oposicion? y ¢ cuales?
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5. De acuerdo a usted ¢cudles son las causas que originan una indebida
utilizacién de la oposicién en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de
dominio de predios?
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6. Seglin su experiencia ¢qué mecanismos se deben implementar para evitar
una indebida utilizacién de la oposicién en el procedimiento de prescripcion

adquisitiva de dominio de predios?
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FIRMA DEL ENTREVISTADO

Muchas gracias por su colaboracién.
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(R drardor Psbléco

Cargo:
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Instrucciones:

La presente investigacion necesita de su colaboracion con respeto al tema “La
indebida oposicién en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio
de predios, en la ciudad de Huancayo, 2018". Agradeciendo anticipadamente
su participacién respondiendo de acuerdo a su consideracion. La informacion
que de él se obtenga sera de utilidad académica en el desarrollo de una tesis
de pregrado en Derecho. Sus respuestas no seran nunca identificadas ni se
hara uso de ellas de manera particular, solo con fines de investigacion.

Seguros de su interés en facilitar sus sinceras opiniones, le quedo agradecido
por ello. = :

1. De acuerdo a su punto de vista, ¢de la tres vias procedimentales (judicial,
notarial y administrativa) reguladas normativamente para tramitar la
prescripcién adquisitiva de dominio de un bien inmueble. ¢cual de ellas es
mas rapida y viable juridicamente? ;Por qué?
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2. De acuerdo a su punto de vista, ¢considera que tramitar todos los casos de
prescripcién adquisitiva de dominio en la via judicial genera mayor
sobrecarga procesal? La solucién de tramitarlo a nivel notarial ¢es una via
idénea para solucionar dicho problema?
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3. Segun usted, en el caso hipotético de que una persona se opone al
procedimiento de Prescripcion Adquisitiva de Dominio sin fundamentar y/o
sustentar su oposicién, de acuerdo a lo expresamente sefialado en el
articulo 5 literal g) de la Ley N° 27333, y que el notario finalizada su
competencia y por ende archivado el procedimiento ¢considera que esto
constituye un defecto normativo que puede genera inseguridad juridica?
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4. Para usted ¢de considerar que la regulacién actual de la norma posee
falencias normativas para un adecuado procedimiento de oposicion en la




prescripcion adquisitiva de dominio, ¢sugeriria establecer filtros normativos
para la oposicion? y ¢ cuales?
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5. De acuerdo a usted ;cuales son las causas que originan una indebida
utilizacion de la oposicion en el procedimiento de prescripcién adquisitiva de
dominio de predios?
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6. Seglin su experiencia {qué mecanismos se deben implementar para evitar
una indebida utilizacion de la oposicion en el procedimiento de prescripcion
adquisitiva de dominio de predios?
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FJRKMA DEL ENTREVISTADO

Muchas gracias por su colaboracién.
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3. Segln usted, en el caso hipotético de que una persona se opone al
procedimiento de Prescripcion Adquisitiva de Dominio sin fundamentar y/o
sustentar su oposicion, de acuerdo a lo expresamente sefialado en el
articulo 5 literal g) de la Ley N° 27333, y que el notario finalizada su
competencia y por ende archivado el procedimiento ¢considera que esto
constituye un defecto normativo que puede genera inseguridad juridica?
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4. Para usted ;de considerar que la regulacion actual de la norma posee .
falencias normativas para un adecuado procedimiento de oposicion en la




prescripcion adquisitiva de dominio, ¢sugeriria establecer filtros normativos
para la oposicion? y ¢ cudles?
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5. De acuerdo a usted ;cudles son las causas que originan una indebida
utilizacién de la oposicion en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de

dominio de predios?
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6. Seglin su experiencia ¢qué mecanismos se deben implementar para evitar
una indebida utilizacion de la oposicion en el procedimiento de prescripcion
adquisitiva de dominio de predios?
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FIRMA DEL ENTREVISTADO

Muchas gracias por su colaboracion.
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Estudio / Consultorio Juridico / Institucion:
Cargo: ‘eraiﬁ‘h'erf Riblico

Fecha:

Instrucciones:

La presente investigacion necesita de su colaboracion con respeto al tema “La
indebida oposicion en el procedimiento de prescripcién adquisitiva de dominio
de predios, en la ciudad de Huancayo, 2018". Agradeciendo anticipadamente
su participacion respondiendo de acuerdo a su consideracion. La informacion
que de él se obtenga sera de utilidad académica en el desarrollo de una tesis
de pregrado en Derecho. Sus respuestas no seran nunca identificadas ni se
hara uso de ellas de manera particular, solo con fines de investigacion.

Seguros de su interés en facilitar sus sinceras opiniones, le quedo agradecido
por ello. 3 = -

1. De acuerdo a su punto de vista, ¢de la tres vias procedimentales (judicial,
notarial y administrativa) reguladas normativamente para tramitar la
prescripcion adquisitiva de dominio de un bien inmueble. ¢ cual de ellas es
mas rapida y viable juridicamente? ¢ Por qué?
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2. De acuerdo a su punto de vista, ¢considera que tramitar todos los casos de
prescripcion adquisitiva de dominio en la via judicial genera mayor
sobrecarga procesal? La solucién de tramitarlo a nivel notarial ¢es una via
idénea para solucionar dicho problema?
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3. Seguin usted, en el caso hipotético de que una persona se opone al
procedimiento de Prescripcion Adquisitiva de Dominio sin fundamentar y/o
sustentar su oposicién, de acuerdo a lo expresamente sefialado en el
articulo 5 literal g) de la Ley N° 27333, y que el notario finalizada su
competencia y por ende archivado el procedimiento ¢considera que esto
constituye un defecto normativo que puede genera inseguridad juridica?
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4. Para usted ¢de considerar que la regulacién actual de la norma posee
falencias normativas para un adecuado procedimiento de oposicién en ia




prescripcion adquisitiva de dominio, ¢sugeriria establecer filtros normativos
para la oposiciéon? y ¢,cuales?
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5. De acuerdo a usted ;cudles son las causas que originan una indebida
utilizacion de la oposicion en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de
dominio de predios?
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6. Seglin su experiencia ;qué mecanismos se deben implementar para evitar
una indebida utilizacién de la oposicion en el procedimiento de prescripcion

adquisitiva de dominio de predios?
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Muchas gracias por su colaboracién.
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Instrucciones:

La presente investigacién necesita de su colaboracién con respeto al tema “La
indebida oposicién en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio
de predios, en la ciudad de Huancayo, 2018”. Agradeciendo anticipadamente
su participacion respondiendo de acuerdo a su consideracion. La informacion
que de él se obtenga sera de utilidad académica en el desarrollo de una tesis
de pregrado en Derecho. Sus respuestas no seran nunca identificadas ni se
hara uso de ellas de manera particular, solo con fines de investigacion.

Seguros de su interés en facilitar sus sinceras opiniones, le quedo agradecido
por ello.

1. De acuerdo a su punto de vista, ¢de la tres vias procedimentales (judicial,
notarial y administrativa) reguladas normativamente para tramitar la
prescripcion adquisitiva de dominio de un bien inmueble. ;cual de ellas es
mas rapida y viable juridicamente? ¢Por qué?

La vie coYortal s la mds cépida yuic bl siompee y

coando 2e wmpla con Yodis s ceguini o O‘yl‘ab(_Lﬂjduq\_\
e ol @dico Crudl ¢ lelsy 03333 < 96662 tlapeths al
\P(Oap ¥ )ugs/]’o ~l—(I\U|o . I

la via ‘\J\())(,Ua&,( Fombien  es yiably cungue dimo @ mds;
0B anlos casor &y prescciPeda  xtmordina ric

2. De acuerdo a su punto de vista, ¢considera que tramitar todos los casos de
prescripcion adquisitiva de dominio en la via judicial genera mayor
sobrecarga procesal? La solucién de tramitarlo a nivel notarial ¢es una via
idonea para solucionar dicho problema?
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3. Segun usted, en el caso hipotético de que una persona se opone al
procedimiento de Prescripcion Adquisitiva de Dominio sin fundamentar y/o
sustentar su oposiciéon, de acuerdo a lo expresamente sefialado en el
articulo 5 literal g) de la Ley N° 27333, y que el notario finalizada su
competencia y por ende archivado el procedimiento ¢considera que esto
constituye un defecto normativo que puede genera inseiuridad juridica?
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4. Para usted ¢de considerar que la regulaciéon actual de la norma posee
falencias normativas para un adecuado procedimiento de oposicién en la




prescripcion adquisitiva de dominio, ¢sugeriria establecer filtros normativos
para la oposicion? y ¢ cudles?
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5. De acuerdo a usted ¢cudles son las causas que originan una indebida
utilizacion de la oposicidn en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de
dominio de predios?
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6. Segun su experiencia /qué mecanismos se deben implementar para evitar

una indebida utilizacion de la oposicién en el procedimiento de prescripcion
adquisitiva de dominio de predios?
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FIRMA DEL ENTREVISTADO

Muchas gracias por su colaboracién.
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Estudio / Consultorio Juridicé / Institucion:

Cargo:

Fecha:

Instrucciones:

La presente investigacion necesita de su colaboraciéon con respeto al tema “La
indebida oposicién en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio
de predios, en la ciudad de Huancayo, 2018". Agradeciendo anticipadamente
su participacién respondiendo de acuerdo a su consideracion. La informacién
que de él se obtenga sera de utilidad académica en el desarrollo de una tesis
de pregrado en Derecho. Sus respuestas no serdn nunca identificadas ni se
hara uso de ellas de manera particular, solo con fines de investigacion.

Seguros de su interés en facilitar sus sinceras opiniones, le quedo agradecido
por ello.

1. De acuerdo a su punto de vista, ;de la tres vias procedimentales (judicial,
notarial y administrativa) reguladas normativamente para tramitar la
prescripcion adquisitiva de dominio de un bien inmueble. ¢ cudl de ellas es
ma ida y viable juridicamente? ; Por qué?
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2. De acuerdo a su punto de vista, ¢considera que tramitar todos los casos de
prescripcion adquisitiva de dominio en la via judicial genera mayor
sobrecarga procesal? La solucion de tramitarlo a nivel notarial ¢es una via
idonea para solucionar dicho problema?
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3. Segulin usted, en el caso hipotético de que una persona se opone al
procedimiento de Prescripcion Adquisitiva de Dominio sin fundamentar y/o
sustentar su oposicion, de acuerdo a lo expresamente sefalado en el
articulo 5 literal g) de la Ley N° 27333, y que el notario finalizada su
competencia y por ende archivado el procedimiento ¢considera que es
cons}tuye un defecto normativo que puede genera inseguridad Jurldlca’7
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4. Para usted ;de considerar que la regulacion actual de la norma posee
falencias normativas para un adecuado procedimiento de oposicién en la




prescripcion adquisitiva de dominio, ¢ sugeriria establecer filtros normativos

para la oposicion? y jcuéles?
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5. De acuerdo a usted ;cudles son las causas que originan una indebida
utilizacion de la oposicion en el procedlmlento de prescripcion adquisitiva de
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6. Seguin su experiencia ¢qué mecanismos se deben implementar para evitar
una indebida utilizacion de la oposicion en el procedimiento de prescripcion

adquisitiva de dominio de predios?
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1. De acuerdo a su punto de vista, ¢de la tres vias procedimentales (judicial,
notarial y administrativa) reguladas normativamente para tramitar la
prescripcién adquisitiva de dominio de un bien inmueble. ¢cual de ellas es
més répida y viable juridicamente? ¢Por qué?
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2. De acuerdo a su punto de vista, ¢considera que tramitar todos los casos de
prescripcion adquisitva de dominio en la via judicial genera mayor
sobrecarga procesal? La solucion de tramitarlo a nivel notarial ¢ es una via
idénea para solucionar dicho problema?




{ )ﬂqm{'?/l {‘1 fire jzﬂpfwx = /%ﬂ 6"1\/< do olwhis  # (CL

i tJo(M/«J 50 Avre wan  COMe ppeggel 4 S por ollo.
a,u G, (C‘ ) x(ﬂo G)\ N 28 32)17 ((15’\ Cb\/vdpvvnynQ cLLﬁ
(i/\ N® Z(‘L"(’Z—/ (e Jv Asgrnton VLo UMJCH(J\LS(.Q de omp;bmg

)

,\,l-w\ J\ (ot 4 oy tg@}cuv“ C OQJTLCA(,:MS ) < it (M(Ju
[ v il

[f(L, a'C 0\!”‘ (/ﬂ‘("’\‘\)& ‘I/}'Y\)(')y.‘?:

3. Segln usted, en el caso hipotético de que una persona se opone al
procedimiento de Prescripcion Adquisitiva de Dominio sin fundamentar y/o
sustentar su oposicién, de acuerdo a lo expresamente sefalado en el
articulo 5 literal g) de la Ley N° 27333, y que el notario finalizada su
competencia y por ende archivado el procedimiento ;considera que esto
constituye un defecto normativo que puede genera inseguridad juridica?
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4. Para usted ;de considerar que la regulacién actual de la norma posee
falencias normativas para un adecuado procedimiento de oposicion en la




prescripcion adquisitiva de dominio, ¢ sugeriria establecer filtros normativos
para la oposicion? y ¢cuéles?

Al ﬁ'wgﬁ’\\/ oz S€ 0\%.’)(2'{(4 fLHhD ol ey Jerce ("*
afeslCan pad erbena wf\iioé’fmcﬂb }thﬂ"«\ g 2 Iaig
~q\Lr,i/\om LI e Y dlpsde, g yeoslpe e
ca[,fJffwv les Ofasl o ?ﬁLg_JJ—- fo b oo 4o w2

\ T T
MWG &Q [ J'ﬂv\WCﬂ%h A (‘z/\/‘j‘”\/\ﬁl:(@ S

5. De acuerdo a usted ¢cudles son las causas que originan una indebida
utilizacién de la oposicion en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de
dominio de predios?
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6. Seglin su experiencia ¢qué mecanismos se deben implementar para evitar
una indebida utilizacién de la oposicién en el procedimiento de prescripcion
adquisitiva de dominio de predios?
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1. De acuerdo a su punto de vista, ;de la tres vias procedimentales (judicial,
notarial y administrativa) reguladas normativamente para tramitar la
prescripcion adquisitiva de dominio de un bien inmueble. ¢ cudl de ellas es
mas rapida y viable juridicamente? ; Por qué?
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2. De acuerdo a su punto de vista, ¢considera que tramitar todos los casos de
prescripcion adquisitiva de dominio en la via judicial genera mayor
sobrecarga procesal? La solucion de tramitarlo a nivel notarial ¢es una via
idonea para solucionar dicho problema?
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3. Seglin usted, en el caso hipotético de que una persona se opone al
procedimiento de Prescripcion Adquisitiva de Dominio sin fundamentar y/o
sustentar su oposicion, de acuerdo a lo expresamente sefalado en el
articulo 5 literal g) de la Ley N° 27333, y que el notario finalizada su
competencia y por ende archivado el procedimiento ¢considera que esto
constituye un defecto normativo que puede genera inseguridad juridica?
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4. Para usted ;de considerar que la regulacién actual de la norma posee
falencias normativas para un adecuado procedimiento de oposicién en la




prescripcion adquisitiva de dominio, ¢ sugeriria establecer filtros normativos
para la oposicién? y ;cudles?
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5. De acuerdo a usted ;cudles son las causas que originan una indebida
utilizacion de la oposicion en el procedimiento de prescripcién adquisitiva de
dominio de predios?
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6. Seguin su experiencia ;qué mecanismos se deben implementar para evitar
una indebida utilizacion de la oposicion en el procedimiento de prescripcion
adquisitiva de dominio de predios?
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